5. Boende

Sammanfattning

Karlskoga ska erbjuda attraktiva boenden, i varie-
rade lagen, med olika upplatelseformer och for livets
olika skeden. Centrumnira boende och boende med
anknytning till vatten prioriteras.

Maijligheterna att bo runt Méckeln ska utvecklas.
Sj6arna Lonnen och Vitsjon samt omriden lings
Timsilven och Svartilven 4r andra attraktiva omra-
den for nybyggnation av bostider. Allmanhetens till-
gang till strand- och vattenomriden ska dock alltid
beaktas. Fritidshus ska kunna géras om till aretrunt-
boende men sjilvklart ska tillgang till fritidshusomra-
den ocksd finnas kvar.

Fortitning i stadskdrnan ska prioriteras vilket gor
att befintlig infrastrukeur kan anvindas. Det 6kar
underlaget for handel, service och métesplatser och
kan locka invanare och besokare. Stor lyhérdhet ska
finnas for vad som efterfragas och en dppenhet for
nya idéer. Olika individers behov ska tillgodoses.

Nya tomter ska skapas for att tillgodose efterfra-
gan. Det ska alltid finnas majlighet att bygga villor i
de mindre titorterna och pa landsbygden.

I omraden med flerfamiljshus dar efterfragan ar
lag kommer vid behov en fortsatt, planerad avveck-
ling att ske.

*Karta som tillhor detta kapitel finns i kartbilagan.



5.1 Boendeutveckling

Bostadsmarknaden i Orebro- och Virmlandsregionerna priglas starkt av tvi parallella
trender. Befolkningsokning genom inflyttning till de bada regionstiderna Orebro och
Karlstad samtidigt som det pagar en befolkningsminskning genom utflyttning frain manga
av de omgivande kommunerna. Vissa kommuner som ligger nira regionstiderna och

har goda pendlingsméjligheter har kunnat dra nytta av denna vixtkraft och haft en god
befolkningsutveckling. I dessa kommuner ir problemen pa bostadsmarknaden sma och
handlar frimst om att fa fram tillrickligt antal ligenheter. Nya bostider byggs och en
naturlig efterfragan pa nytt och bittre boende skapar rérelser pa den lokala bostadsmark-
naden, den s k bostadshierarkin fungerar.

I de 6vriga kommunerna i Orebro lin ir problemet det motsatta. En sedan ling tid
pagiende strukturomvandling pa arbetsmarknaden har gjort att befolkningen minskar
och det dr mycket liten efterfrigan pa bostider, och de flesta av kommunerna har tvingats
riva delar av sitt bostadsbestind, frimst inom de kommunala bostadsbolagen. Annu ett
problem ir att kostnaden f6r att bygga nytt i en avfolkningskommun 4r nistan densamma
som i en expanderande kommun. Boendekostnaden i en nybyggd bostad kommer darfor
vara markant hégre, tvé till tre ganger hdgre, 4n vad som giller for det dldre bostadsbe-
standet, sirskilt for de som bor i ildre villor med lag belaningsgrad. Avsaknaden av nya
bostider av modernt snitt leder i sin tur till att dven den som skulle kunna tinka sig bo i
dessa kommuner inte hittar ndgra boendealternativ och viljer att flytta till en annan kom-
mun, vanligen nigon av de expansiva kommunerna med stdrre urval. Aven den som soker
en ordinir villa har ett relativt litet urval eftersom de som bor i de billiga ildre villorna i
stor utstrickning bor kvar da de har svart att hitta négot prisvirt och tillrickligt attraktive
boendealternativ. Dirmed kan Karlskoga inte dra nytta av en av de positiva aspekterna
man har pd bostadsmarknaden, nimligen billiga villor jimfért med expansionskom-
munerna, eftersom antalet objekt som kommer ut pa marknaden ir forhéllandevis litet.
Bostadshierarkin i avfolkningskommunen har upphért att fungera, kommunen 4r inne i
en negativ spiral som inte lingre enbart beror pé arbetsmarknaden. Denna utveckling har
gillt for Karlskoga den senaste 30-arsperioden.

Under de senaste 10 aren har efterfrigan pa "attraktivt boende” med tydlig karakeir
okat. Nyproduktionen har inriktats pa exklusivt och kvalitativt bostadsbyggande for kop-
starka grupper, sjondra, och centrala bostider. I vilmdende kommuner har bostadsutveck-
lingen periodvis lett till en dverhettad fastighetsmarknad med stigande priser som f6ljd.

Karlskogas méjlighet att vinda den sedan lang tid pagiende trenden ligger i att till-
motesga efterfragan pd attraktive, girna strandnira, boende. Hir har kommunen med sin
tillgang till sjoar och vattendrag i titorterna och pé andra littillgingliga platser en konkur-
rensfordel som t ex Orebro och Kumla, vilka idag dr de mest expansiva kommunerna i
linet, inte har. Kommunikationerna ir dock ocksa avgorande f6r om man viljer Karlskoga
som bostadsort istillet for t ex Kumla. For att f den som redan bor i kommunen att vilja
att bo kvar méste de boendealternativ som erbjuds vara ytterst attraktiva for att motivera
den boendemerkostnad som ofta uppstar. Det innebir att det bara gar att bygga nytt for
den som ir vilbestilld, men att den rorelse som da uppstar pa bostadsmarknaden 6ppnar
upp for intressanta och prisvirda boendealternativ for flera grupper. Detta dr en méjlighet
att aterskapa en fungerande bostadshierarki.

Det dr dirfor visentligt att det inom Karlskoga kommun finns ett varierat utbud av
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Figur. Fardigstallda lagenheter i nybyggda hus (flerbostadshus samt smahus) i regionerna
Karlstad/Hammard, Karlskoga/Degerfors/Kristinehamn (KDK) respektive Orebro/Kumla under
perioden 1990-2006. Observera att vardboenden inkluderas i statistiken vilket kan ge toppar
enstaka ar, t ex Lotdngen med 80 vardlagenheter 2005 pa KDK-kurvan.

boendealternativ, savil boendeformer som olika ligen runt om titorten och kommunen

i 6vrigt. Det dr ocksa helt avgorande att skapa attraktiva boenden som efterfragas for

att behalla och locka nya kommuninvinare. Det ir helt nédvindigt med ett tillskott av
moderna ldgenheter dven om det sker pa bekostnad av att dldre bostadsbestand avvecklas.
Det ir for narvarande (2010) mycket svart att finansiera flerfamiljshusbyggande i orter av
Karlskogas storlek och bostadsmarknad. Endast mycket attraktiva ligen torde ddrfor vara
aktuella. Centrumnira boende och boende med anknytning till vatten prioriteras. Det
strandnira boendet kombineras med att allminhetens tillgéng till strinderna sikerstills i
rimlig omfattning, passager eller punkter mellan bebyggelse dir man kan komma ner till
stranden. Aven vixt- och djurlivet ska beaktas vid byggande i anslutning till strinder.
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Stérst potential pa kort sikt har villabyggande dir betydligt flera ligen kan vara av intresse.
Om efterfrigan finns bor markligenheter och villatomter provas i ligen dir flerfamiljshus
rivits.

Prioritering gors for centrumnira boende, girna med stor andel smaligenheter och hog
tillginglighet, boende med anknytning till vatten, frimst vid Mockeln, Vatsjon och Lon-
nen, samt i ytterligare nigra omraden i titorten med hog efterfragan, bl a Karlberg.

For att utveckla boendeméjligheterna kring Mackeln kan det vara limpligt att Karlskoga
och Degerfors kommuner samverkar for limpliga vatten- och avloppslésningar.

* Kommunen ska efterstriva att kunna erbjuda ett varierat utbud av mark for bostads-
byggande, savil avseende ligen som bostadstyper.

* Bebyggelsen ska utvecklas och utformas utifrin efterfragan.

* Fortitning av bebyggelse ska prioriteras, sirskilt i stadskdrnan

* Bostadsbebyggelse med anknytning till vatten ska prioriteras samtidigt som allmin-
hetens tillging till strinderna sikerstills i rimlig omfattning.

* Bostider i form av marklidgenheter eller villatomter prévas dir flerfamiljshus rivits.

* Program- och planarbete i enlighet med ovannimnda riktlinjer ska initieras.

* Moijligheter till bostadsetableringar enligt landsbygdsutvecklingsbegreppet i den nya
strandskyddslagstiftningen utreds.

5.1.1 Villabebyggelse

Minniskors val av bostadsort, bostadens lige och bostadstyp bestims av individens och
familjens individuella intressen. Négot alternativ till att erbjuda ett efterfrigat utbud finns
inte. Villabyggande utgor pa kort sikt den stérsta efterfragan och ett varierat utbud av bygg-
klara tomter maste alltid finnas att erbjuda, bide kommunala och privata. Tomter ska finnas
i samtliga stadsdelar och i varierat utférande. Efterfrigan maste vara styrande for inom vilka
omriden planliggning initieras. For nirvarande ir efterfrigan storst i centrala lidgen och i
ligen med anknytning till vatten.

* Kommunen ska kunna erbjuda ett varierat utbud av ligen for villabebyggelse.

* Privata och kommunala initiativ for att skapa nya tomter for villabebyggelse har lika
stort virde.

* Fortitning av bebyggelse ddr infrastrukeur redan finns prioriteras.

* Nyexploatering och, dir det bedoms limpligt, konvertering av fritidshus till dretrunt-
boende med anknytning till vatten prioriteras, frimst vid sjoarna Méckeln, Lonnen
och Vitsjon.

* Forutom fortitningar foreslas grupper av villor eller nya villaomriden i féljande ligen
prioriteras forst:
> Stordngsudden och Storingsgirdet, Vistra Mdckelnsstranden (kommunal mark)
» Vid golfbanan, Bricketorp (kommunal mark)
» Udden, Norra Ostervik (privat mark)
» Vatsjotorp/ Villingsberg, Vitsjon (privat mark)
»  Karlbergsomrédet, Karlberg (kommunal mark)
» Botorp — boende kombinerat med djurhillning, frimst hést (kommunal/privat mark)

* Da lingre sikt eller om efterfragan uppstér foreslas villabebyggelse i foljande lagen:
» Ostra sidan Lonnen, Lonnhyttan (privat mark)
» Ostra Mockelnstranden, mellan golfbanan och Degerforsgrinsen
» Sodra Rivésen, Bohult (kommunal mark)
» Stordngstorp, Hogésen (kommunal mark)
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» Hiagnan, Bjorkborn (kommunal/privat mark)

Dirutdver ska alltid finnas méjlighet att bygga i omgivande smasamhillen som Linneback,
Granbergsdal, Villingsberg, m fl. Om andra omraden aktualiseras som intressanta av exploa-
torer eller genom intresseanmilningar ska detta alltid provas.

5.1.2 Flerfamiljshus-/radhusbebyggelse
Byggande av flerfamiljshus ir for nirvarande svart att finansiera i Karlskoga. For att
motivera en avsevirt hogre boendekostnad 4n Gvriga bostadsmarknaden pa orten miste
attraktiviteten i boendet ocksa vara avsevirt hogre dn befintliga alternativ. Det bedoms
dirfér nodvindigt att kommunen dppnar for bostadsbebyggelse i nigra tidigare helt
fredade omraden, t ex lings strandpromenaden, for att 6verhuvudtaget kunna motivera en
entreprendr att bygga i Karlskoga. Det finns dock dven efterfrigan pa ligenheter i centrala
lagen, ligenheter med full tillginglighet och som i stor utstrickning vinder sig till den
ildre delen av befolkningen som i storre utstrickning 6nskar nirhet till basservice.

Radhus ir vanligen enskilt 4gda men eftersom det krivs en samordning i samband
med byggandet som ir likartad den vid uppférande av flerfamiljshus har radhus placerats i
denna kategori.

* Nybyggnad av flerfamiljshus och radhus bér frimst ske genom fértitning och dir
centrala ligen i stadskirnan och ligen med anknytning till vatten prioriteras. I denna
kategori inriknas dven radhus/kedjehus samt boende kombinerat med handel, vanli-
gen i bottenplan.

* Flerfamiljshus/radhus i foljande ligen prioriteras forst:
» Aggerudsviken, Skranta/Aggerud (kommunal mark)
» Centrumstraket, Loviselund, (kommunal mark/privat mark)
» Rapphénan, Centrum (kommunal mark)
» Fabriksgatan, Rivasen (kommunal/privat mark)

* Di lingre sikt provas méjlighten att bygga flerfamiljshus/radhus i f6ljande ligen:
»  Karlbergsparken, Karlberg (kommunal mark)
» Loviselundsskolan, Loviselund (kommunal mark)
» Hignan, Bjorkborn (kommunal/privat mark)

5.2 Avveckling flerfamiljshusbebyggelse

P4 grund av vikande folkmingd och efterfrigan som inte stimmer 6verens med utbu-
det av bostidder har det i Karlskoga kommun rivits hus med hyresldgenheter den senaste
20-arsperioden. Inledningsvis kunde 4ven ett fital hus stillas om till annan anvindning,
t ex kontor. Aven framdver kommer det finnas behov att riva ytterligare hus med hyresli-
genheter i allminnyttans bostadsbestind.

De delar av det kommunala bostadsforetaget Hyresbostiders bestind i Karlskoga som
idag ir fullt uthyrda och dirmed kan betraktas som attraktiva, dr centrala ligenheter samt
ligenheter vid Virmlandsvigen, Gustavsgatan, Bigatan, Karlberg och Mineralvigen. Be-
staind med stora vakanser finns i Ekeby, Skranta, Skogsrundan, Baggingen och Sandviken
i Karlskoga.

Aspekter som paverkar var rivning sker ir ldget, underhallsstatus pa byggnaderna,
bokférda virden och koncentration for att ge rationella enheter ur driftsynpunkt samt
paverkan pa stadsbild och boendemiljo i kvarvarande bostads- och bebyggelsebestand.
Det finns sé vitt kint inga storre vakanser i de privata bostadsbestdnden.

49



Ytor efter rivning bor pa kort sikt avjimnas och anliggas med gris. Pa lingre sikt provas
alternativa bebyggelseformer, villor, gruppboenden, verksamheter, mm.

* Avveckling av flerfamiljshus kan bli aktuell och bér da frimst ske i omriden med

liten efterfrigan; Baggingen, Ekeby, Sandviken, Skogsrundan och Skranta.

5.3 Riktade boenden

Férutom de vanliga boendeformerna finns behov av ett antal olika typer av boenden som
ar riktade till speciella grupper. Dels de som kommunen har ansvar for och som tillkom-
mer genom sirskilt beslut/bistind, frimst virdboenden och vissa typer av gruppboenden.
Dessa omfattas inte av det marknadsresonemang som redovisas i punkten 5.1 och utgér
dirfor en stor del av de bostadsenheter som enligt statistiken byggts i t ex Karlskoga kom-
mun den senaste 10-drsperioden. Framtida behov redovisas i kapitlet "Utbildning och
omsorg”. Det finns dirutdver dven behov och efterfrigan pd anpassade boenden, frimst
for dldre men dven for ungdomar/studenter.

Medborgare som ir dldre och ildre-dldre 6kar. Det ir viktigt att kunna erbjuda attrak-
tivt boende for ildre s att de har ett relevant alternativ till att bo kvar i sin villa, en villa
som di kan bli ett intressant objekt for t ex barnfamiljer som inte har for avsike att bygga
nytt. Centrala ligen med nirhet till service ér kriterier som brukar f6ras fram i denna
grupp-

Boenden som riktar sig till studenter bor ligga centralt och/eller i anslutning till
studieplatsen, vilka ir Méckelngymnasiet (f d Bergslagsskolan) och Bregardsskolan med
Campus Alfred Nobel. De kan iven ligga i nira anslutning till kollektivtrafik som gor det
snabbt och bekvimt att ta sig till en studieplats pa annan ort, t ex universitetet i Orebro.

Boenden for dldre och studenter ir till skillnad fran sirskilda boenden en del av den
ordinarie bostadsmarknaden och dess ekonomiska villkor. Medan gruppen ildre ofta kan
ha forutsittningar att klara kostnader f6r en nyproducerad ligenhet torde de flesta ungdo-
mar ha en ekonomisk ram som kriver att det ir ligenheter i det befintliga bostadsbestin-
det som gors tillgingliga for denna grupp. I bada fallen rér det sig i stor utstrickning om
mindre ligenheter.

Karlskoga bor bevaka mojligheten att samverka med andra kommuner, frimst Deger-
fors, kring planering, utbyggnad och utnyttjande av sirskilda boenden.

* Initiativ att skapa efterfrigade boenden riktade till dldre ska beaktas/uppmuntras.

* DPrioritera initiativ till boenden riktade till dldre i anslutning till Solbringen och
Nickkillan som har efterfragade funktioner som kan samnyttjas.

* DPrioritera initiativ till boenden som passar for studenter i ldgen kopplade till lokala
larositen eller nirhet till kollektiva forbindelser till studieorter i nirregionen.

* Dlanera for boenden i centrala ligen, med full tillginglighet och utformning som

fungerar vid alla tidpunkter i livet.

5.4 Landsbygdsutveckling

Karlskoga kommun har en bebyggelsestruktur dir bostidderna i mycket stor utstrickning
ir koncentrerad till huvudtitorten.

De storsta sammanhallna bebyggelsegrupperna utanfor Karlskoga 4r Linnebick,
Villingsberg, Ostervik, Lonnhyttan och Granbergsdal med sammanlagt nigra hundra
invanare. Utdver det finns en hel del bebyggelse lings Mockeln- och Lonnenstrinderna,
huvudsakligen fritidshusbebyggelse men som pé senare ar gradvis kommit att anvindas
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mer och mer for dretruntboende.

Grinsen mellan titort och landsbygd ir inte tydlig 6verallt lings Méckelnstrinderna.

En sammanhillen bebyggelse ger ligre kostnader for skolor, skolskjuts, hemtjinst och
ovrig kommunal service in om det hade funnits fler bostidder pa landsbygden. For att
attrahera fler boende till kommunen bér dock kommunen satsa pd landsbygdsutveckling
vad giller boende och foretagande. En fastighet dir de boende kan utdva sina fritidsintres-
sen, skapa sig en mojlighet att utveckla ett foretag eller att inom den egna fastigheten fa
mdjlighet till billig och miljévinlig uppvirmning.

Kommunen har en stor tillging i dess sjoar. Ett av de mest effektiva sitten att skapa
attraktiva bostadstomter 4r att konvertera fritidshus i limpliga ldgen till dretruntboende.
Permanent boende i fritidshus kan mycket vil vara det storsta tillskottet av nya bostider
som tillkommit de senaste 10-20 aren. P4 sa vis behdver manga ganger heller inte nya
strandpartier tas i ansprak. Behovet av att behalla fritidshusomridden med dess karaktir
och syfte ska dock alltid beaktas. Avgdrande for utvecklingen 4r att vatten- och avloppsfri-
gan kan losas pa ett tillfredsstillande sitt.

I Karlskoga kommun har under 2009 4ven en ny utnyttjandegradnivé (170 m? brut-
toarea varav huvudbyggnaden far vara max 120 m?) provats i ett program i syfte att hitta
en sméskalighet som inte paverkar karaktiren i omridet alltfor mycket samtidigt som en
hygglig utrymmesstandard kan erhallas.

* Nyexploatering och, dir det bedéms limpligt, konvertering av fritidshus till aret-
runtboende med anknytning till vatten prioriteras, frimst vid sjoarna Méckeln,
Lonnen och Vitsjon.

* De mindre samhillena Villingsberg/Vitsjotorp, Lonnhyttan/Lunedet, Linnebick och
Granbergsdal samt Ostervik prioriteras vad giller landsbygdsutveckling, bostadsbyg-
gande, kollektivtrafik, service och annan infrastrukeur.

* Kommunen bor generellt se positivt pa ny bostadsbebyggelse pa landsbygden.

* Program- och planarbeten genomfors for att skapa nya attraktiva tomter for bostads-
bebyggelse pa landsbygden.

* Att genom planliggning mojliggora konvertering fran fritidshus till aretruntboende i
limpliga ligen.

* Vid nybyggnad eller konvertering av fritidshus ska méjligheterna att ordna vatten
och avlopp samt tillgang till kollektivtrafik beaktas.

Landsbygdsutveckling i strandnira ligen behandlas dven under ett eget kapitel Lands-
bygdsutveckling och strandskydd, se avsnitt 5.6.

5.5 Fritidsboende

Trenden har under lang tid varit att fritidshus, sdrskilt nira titorten, konverteras till
aretruntboende. Denna trend kommer sannolikt att férstirkas ytterligare framover vilket
kommunen genom vissa beslut stillt sig positiv till.

Det finns dock behov att bevara renodlade fritidshusomraden eller omriden som till
sin karaktir uppfattas som fritidshusomraden. Dels i rekreationssyfte dir miljon runt
fritidshusen har en smaskalig och lantlig prigel och dels for att vissa omraden ur sam-
hallsservicesynpunkt inte dr limpliga for dretruntboende, frimst de som ligger lingst frin
tdtorten och har bristfilliga eller inga kommunikationer.

Karlskoga kommun har en relativt nybeslutad policy f6r hur stora hus som far byggas
i omraden som vid planliggning ska behallas for fritidsboende; 130 m? bruttoarea varav
huvudbyggnaden fir vara max 90 m?. Fér de omraden som redan omfattas av detaljplan
eller omradesbestimmelser giller den niva som planen/bestimmelserna anger. For att
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kunna fa bygglov enligt den nya policyn miste forst en planindring goras.

Under 2009 har dven en ny utnyttjandegradniva (170 m? bruttoarea varav huvudbygg-
naden fir vara max 120 m?) provats i ett program i syfte att hitta en sméskalighet som
inte paverkar karaktiren i omridet alltf6r mycket samtidigt som en hygglig utrymmes-
standard kan erhillas.

* Vid planliggning av fritidshusomriden ska omradenas karaktir behillas dven om
mojlighet att bygga storre fritidshus ges.

5.6 Landsbygdsutveckling och strandskydd

Enligt lag (Miljobalken) 4r det forbjudet att bygga eller gora andra ingrepp nirmare in
100 meter fran stranden, vilket giller savil pa land som 100 meter ut i vattnet. Om sir-
skilda skil finns kan undantag ges frin strandskyddet, endera som dispenser vid bygglov
eller som upphivande av strandskydd i samband med detaljplanliggning.

I den tidigare lagstiftningen gillde att f6r omraden med detaljplaner som vunnit laga
kraft fére 1975 var strandskyddet generellt upphivt for hela planomradet. Detta 6ppnade
for byggande vid strinder i stdrre titorter som planlagts tidigt. I den nya lagstiftningen
ska strandskyddet prévas vid planliggning oavsett om det dr upphivt sedan tidigare.

Fran 1 juli 2009 giller en ny strandskyddslagstiftning som bade littar och skirper
skyddet for landets strinder. Bland de skirpningar som tillkommit finns begreppet “fri
zon” vilket innebir att allmidnheten ska kunna passera lings stranden dven over avstyckade
fastigheter. Det 4r kommunens mening att “fri zon” maste anvindas restriktivt avseende
befintliga tomter, avstyckade eller arrendetomter, eftersom det annars skulle bli ett oac-
ceptabelt intring i den privata sfiren. Vid dispensgivning frin strandskyddet anvinds
begreppet tomtplatsavgrinsning for att markera den del av en fastighet, kan 4ven vara hela
fastigheten, som far anviindas for enskilt bruk. For fastigheter eller arrendetomter under
2000 m? bor hela fastigheten/arrendetomten utgdra tomtplats.

Fran februari 2010 far landsbygdsutveckling dberopas som sirskilt skil for att gora
undantag frin strandskyddet. Forutsittningen ir att kommunen i 6versiktsplanen lagt fast
vilka omraden som ur den aspekten anses viktiga for kommunens utveckling (4 kap 1 §
respektive 7 kap. 18 e § forsta stycket i Miljobalken).

Kriterier f6r vad som kan betraktas som landsbygd 4r oklara, de anges varken i reger-
ingens proposition eller i forarbetena till lagen. Viss vigledning har dock framkommit
under arbetet med oversiktsplanen vilken utgor grund f6r kommunens inriktning i fragan.

Karlskoga kommun har valt att i OP:n (sirskild LIS-bilaga) foresla ett antal mindre
LIS-omraden runt sjoarna Lonnen ochVatsjon. Dessa idr beldgna i anslutning till utpekade
landsbygdsutvecklingsomraden (se avsnitt 5.4) vid Lonnhyttan/Lunedet samt Villings-
berg/Vitsjotorp. Mojligheten att utveckla dessa omraden ir visentlig for befintlig och pla-
nerad infrastruktur i form av kollektivtrafik, skola och va-16sningar. For samtliga omriden
giller att hinsyn ska tas till vixt- och djurliv samt att allminhetens tillgdng till stranden pa
ett for respektive plats rationellt sitt ska kombineras med méjligheten till boende.

Utéver dessa foreslagna LIS-omraden markeras omraden som ska utredas vidare avse-
ende om de i ndgon eller nigra delar ska utpekas som LIS-omraden. Huvudinriktningen
i valet av omraden har varit hur intressanta de bedémts vara utifrdn ett boendeperspektiv
med for dindamalet acceptabel tillging till grundliggande infrastruktur. De omriden som
efter fordjupad utredning anses limpliga som LIS-omraden kommer att behandlas i ett te-
matiske tilligg till denna Gversikesplan och beslutas och liggas fast vid en senare tidpunkt.
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Omraden inom eller i nira anslutning till Karlskoga titort som inte anses kunna
uppfylla kriterierna som LIS-omraden f6reslas i stillet prévas inom ramen f6r 7 kapitlet i
miljébalken, § 18 ¢, punkt 5 "angelidget allmint intresse”. D4 Karlskoga kommun sedan
lang tid varit foremal f6r kraftigt minskande befolkning och mojligheten att finansiera
nybyggnation av bostider i vissa fall inte foreligger pa annan plats in med anknytning
till vatten bor det betraktas som angeldget allmint intresse och dirmed kvalificera som
ett sirskilt skil att géra undantag frin strandskyddet. Vissa mindre omraden foreslis med
hinvisning till detta provas, frimst for bostadsbebyggelse. Strickor som bor kan komma
ifrdga anges nedan.

* Foljande omraden i Karlskoga kommun ska omfattas av landsbygdsutvecklingskrite-
riet enligt 4 kap i Miljobalken:
> Delar av strinderna kring Lonnen, enligt LIS-bilaga.
» Delar av strinderna vid Vatsjon, frin utloppet mot Angsjon till Bjésrnudden,
enligt LIS-bilaga.

* Foljande omriden i Karlskoga kommun utgér utredningsomraden for landsbygdsut-
vecklingskriteriet enligt 4 kap i Miljobalken:
» Delar av strinderna kring Mockeln, utanfor Karlskoga titort.
> Delar av strinderna kring Lonnen.
> Delar av strinderna lings Timsilven, fran Lonnen till Karlskoga titort.
» Delar av strinderna lings Svartilven, utanfér Karlskoga titort.
> Delar av strinderna lings Kilstabicken utanfor Karlskoga titort.
» Delar av strinderna kring Alkvettern.

* Foljande omraden i Karlskoga titort med anknytning till vatten f6reslds behandlas
enligt 7 kap 18 ¢ § pke 5 i Miljobalken, "angeldget allmint intresse™:
> Delar av strinderna kring Méckeln, inom och nira Karlskoga titort.
» Delar av strinderna lings Timsilven, inkl parallella kanaldelar, inom och nira
Karlskoga titort.
> Delar av strinderna lings Svartilven, inom och nira Karlskoga titort.
» Delar av strinderna lings Kilstabicken inom och nira Karlskoga titort.

5.7 Bostadsprogram - dvergripande vardedokument for
bostadsutveckling

Under 2008 biféll kommunfullmiktige en motion om att skapa ett bostadspolitiskt
program. Fullmiktige beslutade att bostadsprogrammet skulle integreras i dversiktsplanen.
Bostadsprogrammet ska vara det virdedokument som ligger till grund f6r bedémning av
bostadsfragor i Karlskoga.

Staden ska vara trivsam

Karlskoga ska vara den trivsamma staden. Med det menas att Karlskoga dels ska bejaka
sitt kulturella arv med de miljoer som ger dess férutsittningar men samtidigt vara dppen
for forindring och utveckling som inspirerar till nyetableringar och framétanda.

Det ska vara tryggt att gd och cykla i staden. Dir ska vara enkelt att né all typ av ser-
vice; handel, skola, sjukvard, kultur, néjen och andra bessksmal, oavsett firdsitt. Staden
ska formas s den ir tilltalande med estetiska och vilgjorda hus, inbjudande och trygga
offentliga rum i form av gator, torg, parker och andra platser for méten, for rorelse och
vila. Staden ska inbjuda till méten med minniskor man kinner och minniskor man aldrig
tidigare triffat.

53



Staden ska gynna naringsliv och arbete

Karlskoga ska vara en plats ddr féretagande och arbete gynnas. Niringslivet ska ges ut-
rymme att vixa och utvecklas. Dir det ar limpligt kan boende, arbete, service och fritid
integreras.

Befintliga bostader

I Karlskoga ska forindringar i befintliga bostadsbestind aktivt stodjas. Vid ROT-renove-
ringar (rustning, om- och tillbyggnader) uppmuntras initiativ att anpassa bostadsbestindet,
t ex for en dldrande befolkning. Kommunen ska tillmétesgi 6nskemal att minska bristen
pa garage- och parkeringsplatser, vilken ir sarskilt pataglig i de gruppbyggda omradena frin
40- och 50-talen. Kommunen ska ocksi tillmotesgé de fastighetsigare som vill riva befint-
liga flerfamiljshus dir det 4r liten efterfragan pa sidana bostider och om efterfrigan finns
oppna for andra bostadstyper pa samma plats.

Nya bostader

Det ir en grundlidggande forutsittning att Karlskogas bostadsbestand stindigt fornyas sa
att bostadssokande, befintliga eller blivande kommuninnevanare, alltid ska hitta tilltalande
bostadsalternativ. Lyhordhet for efterfrigan och 6ppenhet f6r nya idéer ska géra Karlskoga
till en attraktiv stad att leva, bo och arbeta i. Initiativ tas till nya bostadsomriden i ligen
dir invinarna énskar bo.

Mangfald for alla

Kommunens langsiktiga strivan i bostadsplaneringen 4r att ge invdnarna ett variationsrikt
men dven integrerat boende, det vill siga ett boende som uppmuntrar till méten mellan
minniskor. Jimstilldhet och trygghet ska beaktas vid planering och byggande. I Karlskoga
ska minniskor med olika livsstilar, olika ekonomiska férutsittningar, varierande kulturell
eller etnisk bakgrund, olika familjesituationer, sexuell liggning och funktionshinder kunna
bo sida vid sida. For att uppna varierade och integrerade boendemilj6er r det kommunens
langsiktiga strivan att det ska finnas boenden som passar livets olika skeden med olika
bostadsstorlekar och olika upplatelseformer.

Olika skeden i livet

Kommunen ska se positivt pa initiativ som ger mojlighet till kvarboende i samma stadsdel
eller mindre titort i livets alla skeden. Ett varierat bostadsutbud ska efterstrivas sd att man,
om livsvillkoren 4ndras, ska kunna flytta frin t ex sin villa till en ligenhet eller ndgon annan
boendeform. Strivan ir att erbjuda bostider med god tillginglighet for den stora grupp av
minniskor som har eller ndgon gang i livet far nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.

Upplatelseformer och bostadstyper

Det ska finnas ett brett spektrum av bostadstyper och storlekar pa bostdder. Ambitionen ir
att det i varje omrade ska ges mojlighet att bo oavsett om man har ett enpersonshushall el-
ler en stor barnfamilj. Det ska vara mojligt att vilja det boende som passar den livssituation
man befinner sig i; centralt eller landsbygd, ligenhet eller villa, 4ga eller hyra, bostadsrite
eller kooperativ hyresritt. Attraktiva boendeformer i miljéer dir invdnarna vill bo.
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