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SAMMANFATTNINGA AV PLANFORSLAGET

Mark- och exploateringsenheten i Karlskoga kormmun énskar méjliggéra fér 6kning av
antalet vaningar inom fastigheten Beckasinen 10 samt sakerstalla allménhetens passage
som l6per genom kvarteret. 2025-05-21 beslutade kommunen att uppratta forslag till
detaljplan for del av kvarteret Beckasinen. Syftet med planférslaget ar att mojliggéra
hogre bebyggelse inom fastigheten Beckasinen 10 och sékerstalla kommunens radighet
over passagen som l6éper genom planomradet.

Planforslaget tillater att den norra och sédra byggnaden inom fastigheten bebyggs med
tre (3) respektive fyra (4) vaningar vilket innebar att bada byggnader totalt blir sex (6)
vaningar. Den sista vaningen i bada byggnader far enbart anordnas som terrasvaning for
gemensamma andamal. For att sakerstalla radigheten 6ver den allménna passagen som
|6per genom kvarteret omvandlas planférslaget platsen till allman platsmark.

Bebyggelsen som modjliggérs i planférslaget kommer att uppféras langs med
Centrumstraket och bidra till att binda samman Skolgardets affarscenter och Alfred
Nobels torg. Det ar darmed beddémt att andring av detaljplanen gar i linje med kommunens
stallningstagande i bade oversiktsplanen och bostadsplaneringsprogrammet
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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och vattenomraden
far utformas och anvéndas inom ett avgransat omrade. Det géller till exempel bade nar det
ska byggas ny bebyggelse och nar bebyggelse ska férandras eller bevaras. Om en
detaljplan galler for ett avgransat omrade har den en avgérande roll for bland annat
bygglovsprévningar.

PROCESSEN

Under planprocessen tas ett planforslag fram bestdende av plankarta samt
planbeskrivning och ibland &ven olika utredningar. Vid samrdd och granskning far
medborgare och kommunala férvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare,
organisationer m.fl. méjlighet att ldamna synpunkter. Synpunkterna tas sedan med som
underlag i det fortsatta planarbetet.

FORFARANDE

Hur kommunen gar tillvaga for att ta fram en detaljplan skiljer sig at beroende pa vilket
forfarande som anvands: begransat-, standard- eller utékat férfarande, PBL (2010:900).
Det vanligaste ar standardforfarandet déar planen gér ut pa samrad och granskning innan
den antas av Samhallsbyggnad- och servicenamnden. Vid ett begrénsat foérfarande
genomférs ingen granskning. Vid ett utdkat foérfarande tillkommer bla. krav pa hur
planarbetet ska kommuniceras till allménheten och hur lang granskningstiden ska vara.

Detaljplanen handléaggs med standardférfarande déd den beddéms vara férenlig med
oversiktsplanen, inte ar av betydande intresse fér allménheten eller i évrigt av stor
betydelse. Detaljplanen antas inte heller medféra en betydande miljopaverkan.
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DETALJPLANENS SYFTE

SYFTE

Syftet med planférslaget ar att mojliggéra hogre bebyggelse inom fastigheten Beckasinen
10 och sakerstalla att passagen som l6per genom planomradet blir allmant tillganglig.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

BAKGRUND

Mark- och exploateringsenheten i Karlskoga kommun &énskar méjliggéra fér dkning av
antalet vaningar inom fastigheten Beckasinen 10 samt sakerstélla allménhetens passage
som l6per genom kvarteret. 2025-05-21 beslutade kommunens Samhallsbyggnad- och
Servicendmnd att uppdra Samhallsbyggnad- och Serviceférvaltningen att uppratta férslag
till detaljplan for del av kvarteret Beckasinen

ANDRING AV DETALJPLAN

Avsikten med andringen ar att hoja nockhodjden fér den befintliga bebyggelsen sa
bostader, handel och andra verksamheter kan etablera och mdta upp kommunens
industriella tillvaxt. Vidare ska &ndringen sakerstélla kommunens radighet 6ver den
allmédnna passagen genom kvarteret genom att omvandla kvartersmark till allman
platsmark.

Att 6ka antalet vaningar inom befintlig markanvandning och omvandla passagen genom
kvarteret fran kvartersmark till allman platsmark gar i linje med den géllande detaljplanens
syfte:

e Gallande detaljplan syftar till att 6ka byggratten och utvecklingsmajligheterna inom
bla. fastigheten Beckasinen 10. Andring av detaljplanen féresldr 6ka
byggnadshdjden fér att mojliggdra for fler bostadder inom samma fastighet.

e Gallande detaljplan syftar till att kartlagga behovet av, samt utforma gangstraket
genom kvarteret. Gallande detaljplan sékerstaller detta med ett markreservat fér
allmannyttigt andamal. Andring av detaljplan féresldr omvandla platsen till allman
platsmark vilket féranleder anvédndning av marken som géllande detaljplan syftar
till.

De forandringar som bestallaren av detaljplanen efterfragar kraver darmed inte att en ny
detaljplan tas fram.

LOKALISERING
Fastigheten ar lokaliserad langs med Norra Viaduktgatan i centrala Karlskoga, cirka 150
meter Osterut frén Alfred Nobels torg.
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Planomradets lokalisering i Karlskoga tatort markerad med rod cirkel.

OMFATTNING

Planomradet omfattar hela fastigheten Beckasinen 10 och passagen foér allmanheten
genom det aktuella kvarteret. Totalt utgdér andringsomradet 2 778 kvm och &r i stort sett
helt bebyggt i enlighet med den géllande detaljplanen.

ANDRING AV DETALJPLAN

Planférslaget har utférts enligt PBL 2010:900 och de nya foreskrifterna fér detaljplaner BFS
2020:5 samt planbeskrivningar BFS 2020:8. Nedan féljer en presentation och motiv av
forslagna planbestammelser som utgér andring av detaljplanen.

ALLMAN PLATS

GATA Gata anvands for gator som framst ar avsedda for trafik inom en ort
eller for trafik som har sitt mal vid gatan. Det handlar om allt ifran
villagator till stadsgator. | anvandningen ingar lokalgator,
industrigator, bussgator, gagator och gangfartsomraden.

For att kunna genomféra centrumstraket som binder samman Alfred
Nobels torg och Skolgardets handelsomrade behdver kommunen
sakerstalla radigheten 6ver passagen genom kvarteret Beckasinen.
Andring av detaljplanen omvandlar passagen till Gata. Inom
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bestdammelsen Gata far kommunen anlagga gagata och med lokala
trafikforeskrifter enbart tilldta gdngtrafik, med undantag fér boende inom
Beckasinen 10 som behover trafikera gagatan foér att kunna ansluta till
fastighetens parkeringsgarage.

Denna del av fastigheten Beckasinen 10 ska fastighetsregleras sa att
gatan overfors till kommunen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER

KVARTERSMARK

hi—h;

Bestammelsen anger hégsta nockhéjd fran angivet nollplan. Fran
130,5 respektive +127 meter far vaningsplan enbart inredas med
terrasvaning. Nockhéjd avser takets hoégsta punkt exklusive
exempelvis skorstenar och master m.m.

Syftet med bestdammelsen éar att tilldta att den norra och sodra
byggnaden inom Beckasinen 10 bebyggs med ytterligare tre respektive
fyra vaningar. Den hogsta vaningen far enbart utgéra terrasvaning for
verksamheter eller gemensamma ytor for bostader. Vid maximalt
utnyttjande av bada byggratterna far byggnaderna bestd av fem
ordinarie vaningar fér bostader, handel och kontor samt en terrasvaning.

fi

Bestammelsen anger att byggnadernas proportion, fasad och kulér
ska anpassas till férutsattningarna pa platsen.

Eftersom fastigheten Beckasinen 10 ar belédgen i centrumkérnan kravs
sarskild hansyn till byggnadens utformning. Fér att sakerstalla en god
gestaltning ska kommunens stadsarkitekt alltid héras i samband med
bygglovsprdvning.

f2

Bestammelsen anger att takets utformning ska beaktas utifran
forutsattningar pa platsen.

Eftersom fastigheten Beckasinen 10 ar beldgen i centrumkarnan kravs
sarskild hansyn till byggnadens utformning. For att sékerstélla en god
gestaltning ska kommunens stadsarkitekt alltid héras i samband med
bygglovsprovning.

Bestammelsen anger att marken inte far forses med byggnad men
parkering ar fortfarande tillatet.

Bestéammelsens formulering justeras for att fortydliga att parkering ar
tilldtet inom ramen av bestdmmelsen.
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) o Utfartsférbudet mot Viaduktgatan upphor att gélla vid platsen
OVRIGA

- for GATA. Utfartsférbud kommer fortsétta galla for platsen men
ANDRINGAR kommer att framoéver regleras med lokala féreskrifter.

Egenskapsgréansen som ligger mot den &stra gaveln i den sédra
byggnaden inom fastigheten Beckasinen 10 upphor att galla. Ny
egenskapsgrans anges i syfte att mojliggéra férlangning av
byggnaden 6sterut.

HUVUDMANNASKAP

Kommunen ar huvudman fér allmanplatsmark

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden for andringarna i detaljplanen &r 5 ar (60 manader)
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Figuren visar hur plankartan ska lasas efter féreslagna andringar.
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PLANERINGSUNDERLAG

BESLUT OM NY DETALJPLAN

Samhallsbyggnad- och servicenamnden beslutade den 22 maj 2025 (SSN 2025-00324)
att uppdra at Samhallsbyggnad- och serviceférvaltningen att uppratta forslag till
detaljplan fér del av kvarteret Beckasinen.

GALLANDE DETALJPLAN

Detaljplanen Beckasinen ar féremal for andring och den syftar till att 6ka byggratten,
justera byggratter samt klarlagga behov och utformning av gdngpassage genom kvarteret.
Detaljplanen medger markanvandningen bostéder, handel och kontor fran ett till tre
vaningar.
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sgatan  LOKALGHTA

Pehr Lagerhjelm

Gallande detaljplan for Beckasinen

GALLANDE FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER
Det finns inga géllande fastighetsindelningar inom den géllande detaljplanen.

GALLANDE SERVITUT, RATTIGHETER OCH SAMFALLIGHETER
Planforslaget berdérs inte av nagra rattigheter.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET MILJOBALKEN

Miljobalkens 3:e kapitel behandlar grundldggande bestdmmelser for hushalining med
mark- och vattenomraden. Miljébalkens 4:e kapitel behandlar sarskilda bestammelser for
hushalining med mark och vatten fér vissa omraden i landet. Miljébalkens 5:e kapitel
behandlar miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning. Detaljplanen bedéms férenlig
med bestammelserna i miljébalken.



O, ~ . . . .
KarISkoga %/2 Andring av detaljplan fér Beckasinen.

Samradshandling

2025-06-10
En undersdkning om betydande miljépaverkan har upprattats, daterad 2025-05-29. Enligt
undersdkningen beddms markanvandning och genomférandet av detaljplanen inte
medféra sadan betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten
eller andra resurser. En strategisk miljdbedémning eller miljékonsekvensbeskrivning har
darfor inte utforts. Detaljplanen dverensstdmmer med de nationella miljokvalitetsmalen
och beddms i évrigt vara férenlig med MB.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH KONSEKVENSER

OVERSIKTSPLAN

Karlskogas oversiktsplan (2011) anger att nybyggnad av flerfamiljshus framst bor ske
genom fortatning i centrala lagen i stadskarnan och langs med centrumstraket (Straket
langs med Alfred Nobels torg och Skolgardets affarscenter). Vidare ska kommunen bidra
till en hallbar stad genom att fortata med syftet att binda samma stadsdelar.

Bebyggelsen som modjliggérs i planférslaget kommer att uppféras langs med
Centrumstraket och bidra till att binda samman Skolgardets affarscenter och Alfred
Nobels torg. Det ar darmed beddmt att andring av detaljplanen gar i linje med
dversiktsplanens stéllningstagande.

BOSTADSPLANERINGSPROGRAM

Bostadsplaneringsprogrammet (2017) anger att flerfamiljshus ska prévas inom
centrumstraket for att stodja utvecklingen av straket.

Med hansyn till att planforslaget mojliggor fortatning langs med centrumstraket ar det
beddmt att &ndring av detaljplanen gar i linje med bostadsplaneringens stéllningstagande.

RIKSINTRESSEN

TOTALFORSVAR

Planomradet berors av riksintresse for totalforsvaret Villingsbergs skjutfalt, omrade sarskilt
behov av hinderfrihet. Alla héga objekt éver 20 meter utanfdr tatorten samt objekt hogre
an 45 meter inom tatorten ska darfér samradas med Foérsvarsmakten.

Planférslagets konsekvenser
Med anledning att andringen inte medger bebyggelse 6ver 45 inom tatorten behdver
kommunen inte samrada med férsvaret.

MSA-YTA

Planomradet ligger inom MSA-ytan fér Orebro flygplats. Uppférande av héga objekt inom
MSA-ytan kan medféra konsekvenser for flygvagar till och fran flygplatsen samt paverka
flygplatsens CNS-utrustning. Flygplatser ska darfor alltid tillfrégas som sakagare om
detaljplanen ligger inom MSA-ytan och medger byggnadsverk éver 20 meter. Alla objekt
hégre an 20 meter ska éven lokaliseringsbedémas av LFV.
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Planférslagets konsekvenser
Detaljplanen medger byggnadsverk éver 20 meter. Andringen ska samrddas med Orebro

flygplats.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av
5 kap Miljdbalken. Idag finns miljokvalitetsnormer fér utomhusluft, fér ytvatten,
grundvattenférekomster samt fér omgivningsbuller.

LUFT

Statusen pa luftkvalitén i Karlskoga ar oklar eftersom évergripande luftmatningar och/eller
berakningar inte har utférts sedan 2006.

Planférslagets konsekvenser

Karlskoga kommun bedémer att MKN foér utomhusluft inte ar pa vag att 6verskridas i
nulaget eller efter antagande av detaljplanen. Dvs att andring av detaljplanen inte innebér
nagon risk for att miljokvalitetsnormer for luft dverskrids eller pa annat satt paverkas.

VATTEN

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av
5 kap Miljobalken. Planomradet ingar i delavrinningsomradet for sjon Méckeln som har en
mattlig ekologisk status men uppnar inte god kemisk status. Mockeln paverkas av utslapp
fran bla. industrier inom Bjorkborns industriomrade, Karlskoga kommunala reningsverk,
mekaniska industrier och sagverk samt diffusa utslapp fran jordbruk och privata
reningsanléggningar. Vidare kan sjon paverkas av eventuella olyckor som sker langs med
bilvagen som gar runt sjon Mdckeln och regleringar for vattenkraftsandamal. Det finns inga
grundvattenférekomster inom planomradet.

Planférslagets konsekvenser

Inga ovanstaende miljéstorande verksamheter mojliggérs av andring av detaljplanen. Med
anledning att planomradet ar belaget inom verksamhetsomrade fér vatten och avlopp boér
paverkan vara marginell.

BULLER

Till foljd av EU:s bullerdirektiv infordes ér 2004 en svensk férordning om omgivningsbuller.
| och med det inférdes ocksad en miljokvalitetsnorm* for buller som lyder: "Det ska
efterstrévas att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter péa manniskors hélsa.”.
Enligt Plan- och bygglagen ska bostadsbyggnader lokaliseras till mark som &r ldmpad for
andamalet med hansyn till manniskors héalsa och sakerhet i fraga om omgivningsbuller.
MKB fér omgivningsbuller bedéms inte éverskridas.

Enligt férordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader géller féljande:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad bor inte dverskridas.

e 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats boér inte 6verskridas, om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

e Om 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad 6verskrids - bér minst hélften av
bostadsrummen i en bostad vara vadnda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte dverskrids
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vid fasaden, och minst héalften av bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva
inte éverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden (sé kallad skyddad sida).

e Om 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats éverskrids - bér nivan dock inte dverskridas med mer &n
10 dBA maximal ljudnivé fem génger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

e Forenbostad om hégst 35 kvadratmeter géller i stéllet fér vad som anges i férsta stycket 1att bullret
inte bor overskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Planomradet paverkas av buller fran sex olika kallor. Centrumleden, ()rebrovégen (E18) och
jarnvéagen sdderut, Viaduktgatan vésterut, Per Lagerhjelmsgatan O&sterut samt
Katrinedalsgatan norrut.

Planférslagets konsekvenser

Med anledning att planomradet redan har provats for bostadsandamal ar det inte
nédvandigt att undersdka vilka bullernivder som planomradet exponeras for fran
omgivande bullerkallor.

FYSISK MILJO

MARKFORORENINGAR

| centrala delar av staden har det historiskt funnits verksamheter som hanterat milj6éfarliga
amnen som kan gett upphov till féroreningar i mark och grundvatten. Med anledning av
detta finns det ett flertal identifierade potentiella markféroreningar i narheten av
planomrédet. Osterut finns tva &tgardade féroreningar som konstaterar att marken &r
lamplig fér mindre kanslig markanvandning (MKM), exempelvis kontor eller verksamheter.
Runt om planomradet i ndstan samtliga vaderstreck finns det tretton identifierade fore
detta verksamheter inom grafisk industri, skrothantering, kemtvatt, drivmedel och garveri.

Figuren visar illustrerar patraffade markféroreningar i narheten av planomradet. Ofargade objekt ar enbart
identifierade och lila objekt ar dtgérdade.

1
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Planférslagets konsekvenser
Samtliga omgivande potentiella markféroreningar kommer inte att hanteras inom ramen
av andring av detaljplanen dé markanvandningen fér bostad, handel och kontor redan ar
proévad i géllande detaljplan.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Statens geotekniska institut (SIG) anger att det inom stor del av fastigheten Beckasinen
10 finns foérutsattningar for skred i finkornig jordart.

Planférslagets konsekvenser

Underlaget frdn SGI baseras pé lutningsanalyser utan hansyn till den befintliga
bebyggelsen pa platsen. Stérre delen av fastigheten Beckasinen 10 har varit bebyggd
under en lang tid utan nagra kédnda uppgifter om markens paverkan.

DAGVATTEN OCH OVERSVAMNINGSRISKER

Ur ett 6vergripande perspektiv rinner dagvattnet séderut mot Orebrovéagen (18).
Dagvattnet som alstras fran fastigheterna norrut utanfér planomradet rinner séderut och
hanteras av gatorna som omsluter planomradet. Vidare lutar planomradet séderut varfor
det inte finns risk for 6versvamning inom planomradet.

Planférslagets konsekvenser

Den géllande detaljplanen ar i stort sett genomférd men det finns fortfarande majlighet att
uppféra ny bebyggelse pa en yta i 6stra delen av fastighetens Beckasinen 10. Den aktuella
ytan &r i dagslaget hardgjord och ny eventuell bebyggelse skulle inte férsamra
dagvattenhanteringen. Andring av detaljplanen 6kar den maximala nockhéjden och
omvandlar kvartersmark till allman platsmark. Ingen ny mark tas i ansprak. Med anledning
av detta ar beddmt att andring av detaljplanen varken férsdmrar den nuvarande
dagvattenhanteringen eller tillfér mer dagvatten inom eller utanfér planomradet.

KULTURMILJO

KULTURHISTORISKA BYGGNADER

Karlskogas kulturmiljpprogram 2024 (programmet &r &nnu inte antaget) anger att
byggnaden pa fastigheten Beckasinen 7 har ett kulturhistoriskt varde. Det &r en
modernistiskt inspirerad tegelbyggnad i tva vaningar med tillbyggt trapphus i vit puts och
bléd keramik pé fasaden. Den aldre huskroppen har indragen dvervaning och de utbytta
fonstren har 1950-60-talskaraktdr med asymmetriskt stélld mittpost.

Planférslagets konsekvenser

Planandringen inkluderar en planbestdammelse som anger att ny bebyggelse ska utformas
med hansyn till naromradet. Omkringliggande kulturvarden ska inte paverkas negativt av
planédndringen.

FORNLAMNINGAR

Det finns inga kaénda fornldmningar inom planomradet. Om en fornldmning eventuellt
patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas till den del dar fornlamningen berérs. Den som
leder arbetet ska omedelbart anmala férhallandet hos lansstyrelsen.
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BEBYGGELSE

Bebyggelsen inom fastigheten Beckasinen 10 ar uppdelad i tre putsade huskroppar och
inrymmer centrum-, kontorsverksamheter och lagenheter. Utmed Katrinedalsgatan ar
bebyggelsen utformad som ett lamellhus med bostadslagenheter i de dvre planen och
centrumverksamheter i bottenvaningen. Bebyggelsen langs med passagen genom
kvarteret bestar av ett lamellhus i tre vaningar vilket nyttjas fér bostad, kontor- och
centrumverksamheter. Mellan de tvd namnda huskropparna finns en enplansbyggnad som
utgdr en kompletterande del av Postnords verksamhet.

Bebyggelseniresterande del av kvarteret bestar av lagenheter med centrumverksamheter
i bottenplan. Inom fastigheten Beckasinen 7 finns en tvavanings tegelbyggnad med
modernistiska drag. Byggnaden ar av Karlskoga kommun utpekad som kulturhistoriskt
vardefull i det kommunala Kulturmiljoprogrammet. Fastigheten Beckasinen 9 omfattar en
friiggande tvavanings trabyggnad med sadeltak som nyttjas fér bostadsandamal och
centrumverksamhet.

Den omgivande stadsstrukturen véasterut kdnnetecknas av lamellhus fér bostad och
centrumverksamheter tre till fyra vaningar. Norrut pé andra sidan av Katrinedalsgatan
bestar av smaskalig flerbostadsbebyggelse i tva vaningar i bade puts- och tradfasader.
Bebyggelsen har huvudsakligen uppférts under 1950-1970-talet. Osterut, dar den tidigare
Katrinedalsskolan lag, finns ett parkomrade med géllande detaljplan som i huvudsak anger
flerbostadsbebyggelse i nockhoéjd om 25 meter vilket kan motsvara sex till sju vaningar.
Kommunen har ingatt avtal med en exploatér som har atagit sig att uppféra bebyggelse i
enlighet med detaljplanen varfor det kommer att uppféras ny bebyggelse pa platsen inom
en nartid.

Planférslagets konsekvenser

Planférslaget mojliggér bebyggelse med nockhdjd om 19 och 18 meter vilket mojliggor
bebyggelse upp mot sex (6) vaningar. Inom en nartid kommer &ven delar av kvarteret
Spoven, direkt ¢sterut fran kvarteret Beckasinen, bebyggas med flerbostadshus upp mot
sex till sju vaningar. Ovriga delar av centrumkarnan utgérs av bebyggelse om tre till fyra
vaningar. Att fastigheten Beckasinen 10 avviker fran den befintliga bebyggelsen med tva
vaningar kommer inte att férandra helhetsbilden av Karlskoga centrum.

For att undersdka om de befintliga byggnaderna kan hantera féreslagna pabyggnader
pagar en undersokning av konsultgruppen Tecnicon byggkonsult AB. Undersdkningen
kommer att presenteras vid ett senare skede i samband med planprocessen.

Kommunens bostadsplaneringsprogram anger att centrumstraket ska fortatas och binda
samman Alfred Nobels torg och Skolgardets affarscenter. Andring av detaljplanen ar ett
led i att forverkliga det utpekade straket. Med anledning av detta samt kommunens behov
att mota upp foérsvarets industriella tillvaxt med fler bostader beddéms planférslaget vara
av saddant intresse att fordelarna med planen vager tyngre &an olagenheter som
detaljplanen eventuella kan medféra.

NATURMILJO
Inom kvarteret Beckasinen finns inga anmarkningsvarda gronomraden, men direkt dster pa

13



O, ~ . . . .
KarISkoga %/2 Andring av detaljplan fér Beckasinen.

Samradshandling

2025-06-10
andra sidan Per Lagerhjelmsgatan ligger ett stoérre gronomrade dar Katrinedalsskolan
tidigare var belagen. Gronomradet ar féremal for exploatering av flerbostadsbebyggelse
inom en nartid. Nordvast om kvarteret aterfinns Ekmansdalen med tillhérande lekpark, den
ar av kommunen utpekad som kulturpark.

Planférslagets konsekvenser

Det finns mycket begransade mgjligheter att anlagga gemensam friyta inom den aktuella
fastigheten. | forsta hand ska friyta ordnas inom egen fastighet men med hansyn till
fastighetens begransningar kan kommunen behéva forutsatta att de allméanna friytorna
kommer att nyttjas av boende inom fastigheten Beckasinen 10.

TEKNIK

VATTEN OCH AVLOPP

Fastigheten Beckasinen 10 ar beldgen inom verksamhetsomrade fér vatten- och avlopp
vilket innebar fastigheten ar ansluten till kommunens VA-nat. Karlskoga energi och miljoé
AB (KEMAB) ansvarar utbyggnad, drift och underhall fram till anvisad anslutningspunkt.
Fastighetens service, ledningarna som géar fran anslutningspunkten in till fastigheten,
bestar av en DN50 (50 mm) ledning fér vatten och DN150 (150 mm) fér avlopp.

Planférslagets konsekvenser

Under férutsattning att hela detaljplanen genomférs kan det eventuellt bli aktuellt med
kapacitetsforstarka fastighetens VA  service, vilket &r ledningarna mellan
anslutningspunkten och byggnaderna inom fastigheten. En séddan atgard bekostas av
fastighetsagaren.

VARME

Den kommunala fjarrvarmen anvands for uppvarmning av byggnader och tappvarmvatten
och utgdr en viktig del av den lokala energiférsérjningen. Fastigheten ar ansluten till
fiarrvarmenatet vilket tillhandahalls och driftas av KEMAB.

Planférslagets konsekvenser

Om fler bostader ska uppférs inom fastigheten aligger det fastighetsagaren att kontakta
KEMAB foér att utreda huruvida befintlig fjarrvarmeanslutning har tillracklig kapacitet, eller
om foérstarkningsatgarder kravs.

AVFALL

Allt avfall som fastigheten ger upphov till ska hanteras pa egen fastighet i enlighet med
géllande foreskrifter. Det aligger fastighetsdgaren att sakerstélla att avfallsutrymmen
utformas och dimensioneras pa ett saddant satt att en fungerande avfallshantering
mojliggdrs samt tillganglighet fér hadmtningsfordon sékerstélls. KEMAB &r ansvarig for
avfallshamtningen.

Planférslagets konsekvenser

Om ytterligare bostéader tillkommer medfér justering av avfallsutrymmen samt vandytor
for avfallsfordon, beddms det vara méjligt att genomféra inom fastigheten. Utformningen
ska ske i enlighet med gallande foreskrifter och om méjligt i samrad med KEMAB.
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SERVICE

Fastighetens Beckasinen 10 &r belagen centralkarnan i Karlskoga vilket innebér att bade
kommunal och privat service finns lattillganglig inom kort gadngavstand. | ndromradet
aterfinns butiker, restauranger och caféer skolor, vardcentraler och andra
samhallsfunktioner.

Planférslagets konsekvenser

Fler bostader inom centrumkéarnan medfér positiva effekter for det lokala néringslivet
genom o6kat kundunderlag i omradet. Den kommunala servicen kan komma att belastas,
men det beddms kunna kompenseras av ett starkare skatteunderlag till f6ljd av eventuell
inflyttning till Karlskoga.

TRAFIK

PARKERING

Detaljplanen som galler fér Beckasinen 10 medger en generds byggratt som i stort sett
blivit genomférd. Vidare anvénds del av fastigheten fér lastning och lossning varfér det
finns begransade ytparkeringsmojligheter inom fastigheten. For att tillgodose parkeringar
fér boende och verksamheter finns det ett bilparkeringsgarage under bebyggelsen som
ansluts frén Per Lagerhjelmsgatan. Karlskoga kommun tillhandahaller ett flertal allménna
pakeringsplatser i néarheten till fastigheten men dessa ska inte nyttjas som
boendeparkeringar.

Planférslagets konsekvenser

Planforslaget tilldter att fler bostader uppfors vilket kommer att belasta det nuvarande
parkeringsforhallandet inom fastigheten. Plan- och bygglagen anger att fastigheter som
bebyggs ska ordnas sé att det pa fastigheten eller i narheten av den finns lampligt
utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon. Fastighetsagaren har ansvaret att
|I6sa det behov av parkering som fastigheten ger upphov till. Antalet nya bostader ska
anpassas utifran de parkeringsférutsattningar som gar att mojliggora pa eller i narheten av
fastigheten.

| dagslaget finns det ett underjordiskt garage under byggnaderna som tillhandahaller 25
parkeringsplatser. Det finns ingen ytparkering inom fastigheten men det finns mojligheter
att anldgga sadan i anslutning till Per Lagerhjelmsgatan, forutsatt att den befintliga
lastkajen som nyttjas av postnord, eventuellt tas ur bruk framéver.

BIL-, JARNVAG — OCH KOLLEKTIVTRAFIK

Kvarteret Beckasinen 10 omges av bilvagarna Norra Viaduktgatan, Katrinedalsgatan, Per
Lagerhjelmsgatan och Loviselundsgatan. Kvarteret Beckasinen genomskérs av ett
gangstrak som nyttjas av allmanheten och infart for biltrafik fran Per Lagerhjelmsgatan.
Strax séder om kvarteret finns en jarnvag som skar genom staden och som séllan trafikeras
nagon storre utstrackning. Kvarterets centrala lage medfér goda mojligheter till
kollektivtrafik.

Planférslagets konsekvenser
Kommunen beddmer att antalet trafikrorelser for lagenheter i citynéara lagen ar 2 per dygn.
Enligt fastighetsdgaren kommer den nya bebyggelsen mojliggdra for cirka 40 nya bostader
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som dérmed bidrar med cirka 80 nya trafikrérelser per dygn. Det kommer att belasta det
omgivande gatunatet, i synnerhet Per Lagerhjelmsgatan, som i dagsldget utgor
anslutningsvag till omradet. Gatan &r 6,5 meter bred vilket innebar att den kan hantera
motestrafik mellan tvé tunga fordon. | samband med gemgérande av Centrumstraket
mellan Alfred Nobels torg och Handelsomradet vid Skolgardet kan del av Loviselundsvagen
avvecklas. Med avstamp i ovanstaende forutsattningar har kommunen bedémt att de
omgivande gatorna kommer att klara av planférslagets nya trafikalstring.

MILJO OCH KLIMATKONSEKVENSER

Med anledning av att planforslaget enbart tillater en utékning av vaningsantalet inom
befintliga byggratter bedéms paverkan pa bade miljon och klimatet forbli férandrad.

SOCIAL HALLBARHET

SOCIALA ASPEKTER

Planférslaget kan bidra till fler ménniskor i rérelse, vilket i sin tur kan forbéattra tryggheten i
omradet genom Okad nérvaro och aktivitet i det offentliga rummet. En o6kad
befolkningstathet medfér dessutom ett starkare underlag fér kommersiell och offentlig
service, vilket ytterligare kan forstarka omradets attraktionskraft. Vidare kan fler bostader
framja en mer levande och dynamisk stadskéarna samt skapa férutsattningar for att starka
lokala kulturaktiviteter, féreningsliv och vardagliga, spontana méten mellan méanniskor med
olika bakgrund.

BARNPERSPEKTIVET

Fler bostader bidrar till 6kade trafikfléden vilket kan bidra till otrygghet vid anstrangda
tidsintervaller under dygnet. Det finns Ekmansdalen med tillhérande lekpark och Ravasens
naturreservat inom gangavstand. Till féljd av platsens centrala lage finns det goda
mojligheter till kollektivtrafik och gang samt cykelvagar. Det &r beddémt att planférslaget
varken foérbattrar eller férsémrar barnens intresse och behov.

JAMLIKHET OCH TILLGANGLIGHET

Med anledning av det centrala laget lampar sig bostadderna val for bla. éldre och
rérelsehindrade som har behov av bostader i narhet till service, handel och kollektiva
fardmedel. Tillganglighetskrav pa atgéarder for rorelsehindrade for bostéader anges i plan-
och bygglagen ar en genomférandefraga som ligger utanfér ramen av detaljplanen.

GENOMFORANDEFRAGOR

En genomférandefrdgorna redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgaérder som behdvs for att astadkomma ett andamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Beskrivningen ar vagledande fér genomférandet och har
ingen réattsverkan.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen medger fastighetsbildning i enlighet med plankartan. Upplatande av avtal fér
ledningar, de atgarder som kravs for fastighetsbildning initieras och bekostas av aktéren
som drar nytta av atgardern om inget annat avtalas. Upphavande eller omprévning av
servitutet s6ks av  beroérda fastighetsdgare hos Lantméaterimyndigheten.
Fastighetsregleringar ska vara férenligt med 3 kap. 1 § och 5 kap. 4 § forsta stycket
fastighetsbildningslagen (1970:988).

| den géllande detaljplanen &r passagen genom kvarteret angett som kvartersmark med
bestdammelse att “marken ska vara tillganglig for allman gangtrafik” men nagon rattighet
for andamalet har aldrig skapats for andamalet. Fér att kommunen ska kunna genomféra
det sa kallade Centrumstraket mellan Alfred Nobels torg och Skolgardets handelsomrade
behéver kommunen sékerstélla radigheten Over passagen inom kvarteret. For att
underlatta hantering och fortydliga ansvarsfordelning foreslar planforslaget att passagen
andrar markanvandning fran kvartersmark till allmanplatsmark och att kommunen
férvarvar marken.

| enlighet med PBL 14 kap. 10§ har fastighetségaren fér Beckasinen 10 ratt till ersattning
eftersom planférslaget avsevart forsvarar pagédende markanvandning inom berérd del av
fastigheten.

Foéreslagna fastighetsregleringar

e Den allménna passagen genom kvarteret (GATA) om 572 kvm ska styckas av frén
fastigheten Beckasinen 10.

Den graa rasterytan ar féoremal for fastighetsavstyckning.

RATTIGHETER

Servitut 1883-295.1 géller pa fastigheten Beckasinen 9 och Bregarden 2:31 som ar till
forman for Beckasinen 7. Servitutet tilldter att Beckasinen 7 trafikerar Beckasinen 9 och
Bregérden 2:31 for andamalet parkering. Om Per Lagerhjelmsgatan stangs for biltrafik
framoverforeslas det att servitutet justeras till forman for anslutning till fastigheten
Beckasinen 10.
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TEKNISKA FRAGOR

TEKNISKA ATGARDER

Planomradet ar belaget inom verksamhetsomrade for vatten- och avlopp vilket innebar
att Karlskoga Energi och Miljo AB (KEMAB) ansvarar for vattenforsérjning, dagvatten och
spillvatten fran fastighetens férbindelsepunkt. KEMAB ar aven huvudman och ansvarar for
drift och underhall av bade EL- och fjarrvarmenatet fram till fastighetens forbindelsepunkt.

| dagslaget &r fastigheten Beckasinen 10 ansluten med en DN50O-ledning foér
vattenférsérjning och en DN150 fér avloppsvatten. KEMAB gér bedémningen att servicen
troligen behover forstarkas om planforslaget genomférs. En sadan atgérd bekostas av
fastighetsagaren.

UTBYGGNAD AV ALLMAN PLATS

Karlskoga kommun &r huvudman fér allméan platsmark och ansvarar fér dess utbyggnad
och skotsel.

EKONOMISKA FRAGOR

PLANEKONOMISK BEDOMNING

Med anledning att passagen genom kvarteret omvandlas fran kvartersmark till allman
platsmark 6verlats ansvaret och driften av ytan till Karlskoga kommun. Detta kommer att
medféra en okad belastning pa Teknik- och fastighetsavdelningens driftsbudget vilket
kommunen maste ta hojd for.

PLANAVGIFT

Detaljplanen bekostas av Samhéllsledningsenheten i Karlskoga kommun. Planavgift ska
darmed inte tas ut i samband med bygglovsprévning.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN

Handléggningen paboérjades i maj 2025. Planférslagets arbete fortgadr under 2025 och
forvantas bli antagen under 2026.
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