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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och vattenomraden
far utformas och anvandas inom ett avgransat omrade. Det géller till exempel bade nar det
ska byggas ny bebyggelse och nar bebyggelse ska férandras eller bevaras. Om en
detaljplan galler for ett avgransat omrade har den en avgérande roll fér bland annat
bygglovsprévningar.

PROCESSEN

Hur kommunen gar tillvaga for att ta fram en detaljplan skiljer sig a4t beroende pa vilket
forfarande som anvands: begransat-, standard- eller utékat férfarande, PBL (2010:900).
Det vanligaste ar standardférfarandet déar planen gar ut pa samrad och granskning innan
den antas av Samhéllsbyggnad- och servicenamnden. Vid ett begrénsat férfarande
genomfors ingen granskning. Vid ett utokat forfarande tillkommer bla. krav pa hur
planarbetet ska kommuniceras till allménheten och hur lang granskningstiden ska vara.

Under planprocessen tas ett planforslag fram bestdende av plankarta samt
planbeskrivning och ibland &aven olika utredningar. Vid samrdd och granskning far
medborgare och kommunala férvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare,
organisationer m.fl. méjlighet att ld&mna synpunkter. Synpunkterna tas sedan med som
underlag i det fortsatta planarbetet.

FORFARANDE

Standardférfarande anvands nar en féreslagen detaljplan inte ar av betydande allméant
intresse, inte kan komma att medféra miljopaverkan eller strider mot den kommunala
oversiktsplanen. Detaljplanen handlaggs med standardférfarande da den beddéms vara
forenlig med dversiktsplanen, inte ér av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt
av stor betydelse. Detaljplanen antas inte heller medféra en betydande miljopaverkan.
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DETALJPLANENS SYFTE

SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra fér utveckling av befintligt handels- och
verksamhetsomrade samt en ambulansstation.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

BAKGRUND

Den 13 september 2013 fick Samhallsbyggnadsférvaltningen (numera Samhallsbyggnads-
och serviceférvaltningen) i uppdrag av Samhallsbyggnadsnamnden (numera
Samhallsbyggnads- och servicenamnden) att uppratta férslag till detaljplan for
Storangens handelsomrade — Korsning vag 205. Omradet ar idag obebyggt samt icke
planlagt och bestar framst av skogsmark och till viss del brukad 8kermark. Stordngens
handelsomrade omgiver planomradet fran norr till sydést och det finns
bostadsbebyggelse i direkt anslutning till sydvast. Omradet anses ha god potential for
utveckling av Storédngens handelsomrade samt utgér en lamplig plats for
ambulansstation.

OMFATTNING OCH LOKALISERING

Planomradet &r lokaliserat pa den vastra sidan av sjon Mockeln i den sydvastra delen av
Karlskoga tatort, cirka 3,5 km fran centrum (fégelvégen). Planomréadets areal &r cirka 15
hektar (150 000mM?) och utgérs av den kommunalégda fastigheten Hogasen 2:139.
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PLANFORSLAG OCH MOTIV TILL DETALJPLANEN

Planfoérslaget har utférts enligt PBL 2010:900 och de nya foreskrifterna for detaljplaner BFS
2020:5 samt planbeskrivningar BFS 2020:8. Nedan féljer en presentation och motiv av
forslagna planbestammelser.

ALLMAN PLATS

VAG

GATA

GANG- OCH
CYKELVAG

SKYDD

Anvandningen VAG anges fér den del av Degerforsvagen som ligger inom
planomradet samt dér en angéring anordnas till befintlig cirkulationsplats.
Anvandningen vag anvands fér omrédden avsedda framst for trafik till, fran,
och genom en ort samt mellan olika omraden inom en ort. | anvandningen
ingér aven komplement som behdvs for vagens funktion. Motiv till
anvandningen ar att mojliggéra en anslutning till planomradet fran
Degerforsvagen i form av ett fjarde ben i befintliga cirkulationsplatsen.

Anvandningen GATA anges for den blivande lokalgatan mellan kormmande
handelsverksamheter. | anvandningen ingér komplement som behovs for
vagens funktion som trafikanordningar, gatuparkeringar, trottoarer,
cykelvagar, gang- och cykeloverfart, laddstolpar, planteringar, grasytor,
snoupplag och hallplats med mera. Motiv till anvéandningen ar att sékerstalla
forbindelse till de framtida handelsetableringarna samt ambulansstationen.

Anvandningen GANG- OCH CYKELVAG anges fér marken mellan
Degerforsvagen och den planerade lokalgatan. Anvéandningen innefattar gator
och vagar som ar avsedda enbart fér gang-, cykel-, och mopedtrafik. Syftet
med anvandningen ar att sakerstélla passage mellan Degerforsvagen och
tillkommande lokalgata samt mojliggora for anslutning till befintlig gdng- och
cykelvag.

Anvandningen SKYDD anges for det omrade mellan kvartersmark och
Degerforsvagen delvis for att skapa ett skyddsavstdnd mellan framtida
bebyggelse och Degerforsvagen samt delvis for att sakerstélla plats for
dagvattenhantering. Skydd anvands for omraden som é&r till fér anordningar
och atgarder som ska skydda mot stdrningar, markféroreningar, olyckor,
dversvamning och erosion. Motiv till anvandningen ar att mojliggbra for
kommunen att i detaljplanen bestdmma om skyddsatgarder som &r
sékerhetshdjande och skadeférebyggande, i detta fall dagvattenhantering.

KVARTERSMARK

H

Detaljhandel anges for hela planomradet. Anvandningen nyttjas fér omraden
for handel med varor och tjanster. Forséljning av varor innefattar bade
dagligvaruhandel och séllanképshandel. Till tjanster raknas exempelvis frisér
och resebyra. Aven service och hantverk av olika slag ingér i anvandningen. |
anvandningen ingar, forutom butiksytan, &ven komplement till verksamheten
sadsom tillhérande kontor, personalrum, personalmatsal- eller restaurang och
lager fér handelsverksamheten. Aven tillhérande parkering och
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kundvagnsgarage ingar. Motiv till anvandningen ar att uppfylla syftet till
detaljplanen att mojliggéra en utveckling av Storangens handelsomrade.

Verksamheter anges for storre delen av planomradet. Anvandningen &r bred
och anvéands for olika typer av ytkrdvande verksamheter som har begransad
omgivningspaverkan. Det ingar lokaler fér serviceverksamheter, tillverkning,
lager och verkstader. Aven verksamheter med behov av lokaler fér material
eller utrustning sdsom el- och byggféretag som erbjuder hushallsnara
tjdnster ingar i anvandningen. Motiv till anvandningen &r att uppfylla syftet till
detaljplanen att mojliggéra en utveckling av Storangens handelsomrade.

Centrum — Restaurang anges for samtlig kvartersmark inom planomradet. |
anvandningen avser all sddan verksamhet som ligger centralt eller pa annat
satt ska vara latt att na for manniskor. Centrum ar en samlingsanvandning dar
bland annat butiker, restauranger, kontor, gym, apotek, hantverk och annan
service ingar. | detta fallet har anvandningen preciserats till restaurang for att
utesluta viss verksamhet som inte &r lamplig pad platsen. Motiv till
anvandningen ar att uppfylla detaljplanens syfte att méjliggéra en utveckling
av Storangens handelsomrade.

Raddningstjénst och annat samhéllsviktigt dndamal anges fér den véstra
sidan av planomradet. | anvandningen ingadr omrade for raddningstjanst och
utryckningsfordon, till exempel ambulans- eller brandstation. Aven
trafikanldggningar som endast ska vara till fér den samhaéllsviktiga
verksamheten ingér. Personalutrymmen som omkladningsrum, gym och
andra gemensamma utrymmen ingér. Aven komplement som exempelvis
oévningsomrade, garage och kontor ingdr i anvandningen. Motiv till
anvandningen ar att uppfylla detaljplanens syfte att mojliggbra en
ambulansstation.

EGENSKAPSBESTAMMELSER INOM ALLMAN PLATSMARK

dagvatten,

Marken ska vara tillgénglig fér dagvattenhantering. Motiv till bestdmmelsen ar
att sékerstalla omrade for dagvattenhantering.

EGENSKAPSBESTAMMELSER INOM KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnadsverk. Motiv till
egenskapsbestdmmelsen ar att behélla ett bebyggelsefritt omrade dels
mellan befintliga byggnader och den planerade ambulansstationen och
mellan framtida etableringar och Degerforsvagen som &r en
rekommenderad led fér transport av farligt gods.

Utnyttjandegrad

(7]

Storsta utnyttjandegrad dr 40% av fastighetsarean inom
anvédndningsomradet. Motiv till egenskapsbestammelsen ar att skapa



KarISkoga ;g{d Storangens handelsomrade — korsning vag 205/243

I Samradshandling

2025-06-18

samspel mellan befintlig bebyggelse i Storangens handelsomrade och
framtida bebyggelse inom planomradet.

Hojd pé bebyggelse

by

h,

hs

Utférande

b

b,

bs

bs

Hégsta nockhdjd ar 10 meter. Motiv till egenskapsbestdmmelsen ar att
begransa bebyggelsen sa att nockhojden inte kan byggas hogre an 10
meter. Anledningen ar framst att handelsverksamheterna inom planomradet
ska harmonisera med befintlig bebyggelse inom Storangens handelsomrade.

Hégsta nockhdéjd ar 12 meter. Motiv till egenskapsbestammelsen ar att
begransa bebyggelsen sa att nockhojden inte kan byggas hogre an 12 meter.
Anledningen ar framst att handelsverksamheterna inom planomradet ska
harmonisera med befintlig bebyggelse inom Storangens handelsomrade.

Hégsta nockhéjd ar 15 meter. Motiv till egenskapsbestdmmelsen ar att
begransa bebyggelsen sa att nockhdjden inte kan byggas hogre an 15 meter.
Anledningen ar framst att handelsverksamheterna inom planomradet ska
harmonisera med befintlig bebyggelse inom Storéangens handelsomrade.

Fér bebyggelse inom 30 meter fran Degerforsvagen: Glas ska utféras i
langst brandteknisk klass EI30. Motiv till egenskapsbestammelsen ar att
anvandningsomradet for Detaljhandel och Verksamheter delvis ligger
narmare an 25 meter fran Degerforsvagen som ar en rekommenderad
transportled for farligt gods.

Fér bebyggelse inom 30 meter fran Degerforsvagen: Fasader ska utféras i
obrannbart material alternativt ldgst brandteknisk klass EI30. Motiv till
egenskapsbestammelsen &r att anvandningsomradet fér Detaljhandel och
Verksamheter delvis ligger narmare an 25 meter fran Degerforsvagen som ar
en rekommenderad transportled foér transport av farligt gods.

Fér bebyggelse inom 75 meter fran Degerforsvéagen: Utrymningsvégar far
inte finnas i riktning mot Degerforsvédgen. Motiv till egenskapsbestammelsen
ar att anvandningsomradet for Detaljhandel och Verksamheter delvis ligger
narmare an 25 meter fran Degerforsvagen som ar en rekommenderad
transportled for transport av farligt gods.

Fér bebyggelse inom 75 meter fran Degerforsvégen: Friskluftsintag ska
placeras pa tak, alternativt far inte finnas i riktning mot Degerforsvéagen.
Motiv till egenskapsbestammelsen ar att anvandningsomradet for
Detaljhandel och Verksamheter delvis ligger narmare an 25 meter fran
Degerforsvagen som &ar en rekommenderad transportled fér transport av
farligt gods.
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Kartan nedan illustrerar vart riskavstdnden i egenskapsbestammelserna I6per inom
planomradet.

30 meter

75 meter /\ _N-

0 100 m

Genomférandetid — Genomférandetiden ar fem (5) ar fran dess att detaljplanen fatt laga
kraft. Innan genomférandetiden har gatt ut far planen inte andras, ersattas eller upphéavas
mot berdrda fastighetségaren vilja.

HUVUDMANNASKAP

Karlskoga kommun &r huvudman fér allmén platsmark, dvs gata och naturmarken inom
planomradet.

Enligt LAV ansvarar kommunen genom kommunfullméktige for att ett
verksamhetsomrade for vatten och avlopp inrattas vid behov. Det ar sedan VA-
huvudmannen, i form av kommunen eller ett kommunalt bolag, som ansvarar for att de
allmanna va-anlaggningarna byggt och underhalls samt att de enskilda fastigheterna och
de allmanna platserna ansluts.
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PLANERINGSUNDERLAG

KOMMUNALA

BESLUT OM NY DETALJPLAN

Samhallsbyggnad- och servicenamnden beslutade den 9 april 2013 (SBN 2023-0086) att
uppdra at Samhallsbyggnad- och serviceférvaltningen att uppratta forslag till detaljplan
for Stordangens handelsomrade — Korsning vag 205/243.

DETALJPLANER
Planomradet berér en gallande detaljplan.

o Detaljplan nr. 576 Storangens handelsomrade — Aggerud 2:67 m.fl. (akt 1883-
P12/22)
Inom en mindre del av planomradet, i den norddstra spetsen, galler detaljplan for
Storangens handelsomrade — Aggerud 2:67 m.fl. Huvudsyftet med planen var att
omradets anvandning i huvudsak skulle renodlas fér handel och service med
inriktning till allméanheten. Den yta som berérs av aktuellt planférslag reglerar en yta
for natur. Den del av befintlig detaljplan som éverlappar med planférslaget erséatts
i samband med att planforslaget far laga kraft.

PLANBESTAMMELSER

Storangens handelsomrade
- Aggerud 2:67 m.fl.

KARLSKOGA KOMMUN
s o 2008-06-09

LAGA KRAFT
2012-05-09,

SBN
2012:04:10,
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GALLANDE SERVITUT, RATTIGHETER OCH SAMFALLIGHETER
Arrende inom planomradet:

e Jordbruksarrende
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e Jaktarrende

10
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Rattigheter inom planomradet:

Ledningsréatt nr.1883-88/33.1 — Ledningsrétt gallande tele

GRUNDKARTA

Grundkartan upprattad av Plan- och geodataenheten, Samhéllsbyggnad- och
servicefdrvaltningen, Karlskoga kommmun. Koordinatsystem SWEREF 99 15 OO, héjdsystem
RH 2000, matklass Il.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET MILJOBALKEN (MB)

Miljobalkens 3:e kapitel behandlar grundldggande bestdmmelser for hushalining med
mark- och vattenomraden. Miljobalkens 4:e kapitel behandlar sarskilda bestammelser for
hushallning med mark och vatten for vissa omraden i landet. Miljébalkens 5:e kapitel
behandlar miljékvalitetsnormer och miljékvalitetsférvaltning. Detaljplanen bedéms foérenlig
med bestdmmelserna i miljébalken.

En undersékning om betydande miljopaverkan har upprattats, daterad 2023-06-19. Enligt
undersdkningen beddms markanvandning och genomférandet av detaljplanen inte
medféra sddan betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallningen med mark, vatten
eller andra resurser. En strategisk miljébedémning eller miljdkonsekvensbeskrivning har
darfor inte utforts. Detaljplanen 6verensstammer med de nationella miljokvalitetsmalen
och beddms i dvrigt vara férenlig med MB.

1
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GEOTEKNISK UTREDNING
En 6versiktlig geoteknisk undersékning genomfdrdes 2014 av WPS. Undersdkningen har

Samradshandling

18

skett i syfte att kartlagga lamplig grundlaggning samt férutsattningar for terrassering och

dranering. Resultatet av den geotekniska undersékningen &r att byggnader inom

planomradet generellt kan grundlaggas i naturligt lagrad jord med sulor/grundplattor eller

kantférstyvad bottenplatta av betong. Grundlaggningen ska ske efter att husmushaltig

ytjord och eventuell fylining avlagsnats. Hamnar grundlaggningsnivan ovan terrassen fylls

det pa med grus/krossmaterial som komprimerats. De blivande byggnadernas grunder
ska draneras pa konventionellt vis. Langs i vaster bor ett avskdrmande back anlaggas
som férhindrar att ytvatten tranger in i omradet.

Undersdkningen som genomfdérdes ar av dversiktlig natur, vilket innebéar att
kompletteringar kommer kravas i samband med projektering och byggande.

DAGVATTENUTREDNING

En dagvattenutredning for Storangens handelsomrade — Korsning vag 205 har tagits fram

av Norconsult 2025. Syftet med utredningen var att utreda vilken paverkan en framtida
exploatering skulle medféra géllande dagvattnets férandrade flodes- och
fororeningsbelastning samt att ge férslag pa atgarder och kravstallning i detaljplan.

Vid exploatering foreslas skyfallstréken folja den féreslagna avrinningen i
dagvattensystemet via 6ppna diken och férdréjningsmagasin Med atgarder enligt
foreslagen dagvattenhantering med diken och torra dammar bedéms en

framtida exploatering inte paverka mojligheter att nd MKN for recipient Méckeln.
Planomradets nivaférhallande och féreslagna hantering gentemot omkringliggande
avrinningsomrade skapar goda férutsattningar for god skyfallshantering och minimerar
risken for Gversvamningar inom omradet, férutsatt att hdjdsattning av tomtmark,
lokalgata och férdrojningsmagasin utférs sa att vatten kan ledas ned mot mottagande
system och inte innestangs eller magasineras pa okontrollerat satt.

Med forslag om fordréjande atgérder for regn motsvarade dterkomsttid 10 &r med
klimatfaktor samt strypta utlopp bedéms en framtida exploatering inte paverka
nedstréms omraden eller dagvattensystem eller recipient negativt. Vid exploatering
foreslas skyfallstraken folja den féreslagna avrinningen i dagvattensystemet, i ppna
diken och fordréjningsmagasin. Omradets nivaférhallanden, bade inom och i jamforelse
med omkringliggande avrinningsomrade, bedéms skapa goda forutsattningar for

skyfallshantering och minimerar risken fér dversvamning inom omradet. Okat fléde till det

s6dra utloppet innebar att befintlig trumma behdéver kompletteras med en ytterligare
trumma for skyfall.

12
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

OVERSIKTSPLAN

| 6versiktsplanen for Karlskoga kommun (2011) framgar att Storéangen ska
utvecklas till ett centrum for séllanképshandel och utrymmeskrévande handel
som kan locka kunder fran ett stérre omland. Kommunen ska vara 6ppen fér nya
etableringar. Strategin for Stordngens utveckling innebar att
industriverksamheten successivt fasas ut langs Degerforsvagen, och renodlas till
stérre delen fér handel. Oversiktsplanen anger att utékningen av omrédet bér ske
pa bada sidor av Degerforsvagen.

Storéngen ar utéver stadens centrumomrade det omrade dit handel bor
fokuseras. Oversiktsplanen anger att en ny studie av omradet bér géras pa sikt,
dar stérre dagligvarubutiker kan ges méjlighet att etablera sig i omradet (senast
utférd ér 2005, se nedan). God tillgénglighet ska vara en del av omradets
utveckling, med bland annat gangférbindelser mellan de olika verksamheterna.

Planférslaget bedéms vara férenligt med Karlskoga kommuns éversiktsplan (2011)

PROGRAM

Etablerings- och lokaliseringsutredning fér dagligvaruhandel i Karlskoga —
riktlinjer fér utvecklingsmdjligheter i Karlskoga.

Under &r 2005 uppdaterades forutsattningarna for etablering av dagligvaruhandel
i Karlskoga. Resultat fran utredningen rapporterades till kommunstyrelsen, som
betonade vikten av att dagligvaruhandel ska finnas kvar i centrum. Riktlinjerna
som féreslogs efter utredningen ska styra fortsatt detaljplanearbete i samband
med dagligvaruhandelns utveckling i kommunen. Det férsta stallningstagandet
innebéar att: Ingen utdkning av dagligvaruhandel i Storédngen 6ster om
Degerforsvagen, nuvarande planférutsattningar galler fortsattningsvis. Gallande
detaljplan medger hogst 600 m2 byggnadsarea for livsmedel per fastighet.

Planférslaget beddms vara férenligt med de riktlinjer som fastlagts genom
Etablerings- och lokaliseringsutredning fér dagligvaruhandel i Karlskoga (2005).

RIKSINTRESSEN

KULTURMILJOVARD
Planomradet omfattas inte av riksintresse for kulturmiljévard.

TOTALFORSVAR

Planomradet berdors av riksintresse for totalférsvaret Villingsbergs skjutfalt, omrade sérskilt
behov av hinderfrihet. Den planerade markanvandningen bedéms inte innebara nagon
konflikt med ndmnt riksintresse.

13
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TRAFIKKOMMUNIKATION

Den planerade markanvandningen beddms inte innebara nagon konflikt med namnt
riksintresse.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av
5 kap Miljobalken. Idag finns miljokvalitetsnormer fér utomhusluft, fér ytvatten,
grundvattenférekomster samt fér omgivningsbuller.

LUFT

Statusen pa luftkvalitén i Karlskoga ar osaker eftersom overgripande luftmatningar
och/eller berakningar inte har utférts sedan 2006. Karlskoga kommun beddémer att MKN
for utomhusluft inte ar pa vag att oOverskridas i nulaget eller efter antagande av
detaljplanen. Dvs att planférslaget inte innebéar nagon risk for att miljokvalitetsnormer for
luft 6verskrids eller pa annat satt paverkas.

VATTEN

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stod av
5 kap Miljobalken. Planomradet ingéar i delavrinningsomradet utloppet av Méckeln.

Beslutad miljékvalitetsnorm fér férvaltningscykel 3 (2017 - 2021) fér Méckeln ar God
ekologisk status 2033 och God kemisk ytvattenstatus. Undantag géller fér PBDE samt
kvicksilver och kvicksilverféroreningar som ej uppnér god status i dagslaget, vilket géller
fér samtliga av Sveriges undersékta ytvattenférekomster. Anledningen till undantaget for
PBDE och kvicksilver &r fér att det bedéms vara tekniskt omajligt att sénka halterna till de
nivaer som motsvarar god kemisk ytvattenstatus. Undantag géller &ven foér
benso(a)pyrene da atgéarder inte kommer kunna séttas in i tid for att uppna en god kemisk
status till 2021. Dérav far vattenférekomsten en tidsfrist till 2027 med skélet att det ar
tekniskt omajligt att nd god status till 2021 (VISS, 2021). Paverkanskéllor fér Méckeln &r
férorenade omraden, transport och infrastruktur samt atmosfarisk deposition.

BULLER

Till foljd av EU:s bullerdirektiv infordes ér 2004 en svensk férordning om omgivningsbuller.
| och med det inférdes ocksd en miljokvalitetsnorm* fér buller som lyder: "Det ska
efterstrévas att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter pa manniskors hélsa.”.
Enligt Plan- och bygglagen ska bostadsbyggnader lokaliseras till mark som ar lampad for
andamalet med hansyn till manniskors halsa och sakerhet i frdga om omgivningsbuller.
MKB fér omgivningsbuller bedéms inte éverskridas.

Enligt férordningen (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader géller féljande:

e 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad bor inte dverskridas.

e 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudnivd vid en uteplats bor inte
overskridas, om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

¢ Om 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad 6verskrids - bér minst halften
av bostadsrummen i en bostad vara vdnda mot en sida dar 55 dBA ekvivalent ljudniva inte
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overskrids vid fasaden, och minst héalften av bostadsrummen vara vdnda mot en sida déar
70 dBA maximal ljudniva inte éverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden (sé kallad
skyddad sida).

e Om 70 dBA maximal ljudnivéa vid en uteplats dverskrids - bér nivan dock inte 6verskridas
med mer an 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

e Foren bostad om hogst 35 kvadratmeter géller i stallet fér vad som anges i férsta stycket 1
att bullret inte boér éverskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Planomradet paverkas av buller ifrén Degerforsvagen.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Granskningskartan fran SGU, Sveriges geologiska undersékning (kartering gjord ar 2022)
visar att storre delen av planomradet bestar av sandig moran. Inom omradet finns dven
flackvis glacial lera och urberg. | planomradets norra hérn finns dven ett mindre omrade
med lera och silt.

Planomradet har en sluttande topografi fran nordvast till syddst och skiljer cirka 30 meter
mellan en hojd pa +138 m.6.h. till cirka +111 m.6.h. Den del av marken som &r sandig moran
har en medelhdég genomslapplighet och de delar som éar glacial lera, urberg eller lera och
silt har lag genomslépplighet. Detta innebar att en naturlig infiltration av dagvatten ar
begransad.

Glacial lera

Lera, silt
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En &versiktlig geoteknisk undersdkning har tagits fram (2014-08-26) infér utvidgning av
Storéangens handelsomrade. Syftet har varit att kartlagga forutsattningar for ytterligare
byggnation, baserat pa markens lamplighet. Undersékningen visar att byggnader pa vastra
sidan av Degerforsvagen kan laggas i naturligt lagrad jord med grundplattor eller
kantférstuvad bottenplatta av betong.

Langst vasterut rekommenderas av den geotekniska undersdékningen att ett avskarande
dike anlaggs som férhindrar ytvatten fran att trénga in i omradet. Diket rekommenderas
med hansyn till det vattendrag som rinner i planomradets véastra ande. Den geotekniska
undersdkningen &r av Oversiktlig karaktar och kompletteringar kommer att krévas i
samband med projektering och byggande.

RISK FOR RAS OCH SKRED

Enligt Lansstyrelsens rapport Ras och skredrisker i Orebro lan, 2013:37 och SGU:s (i
samarbete med SIG) aktsamhetsomraden Férutsattningar for skred i finkornig jordart finns
det vissa risker for ras och skred inom planomradet. Kartlaggningen ér schematisk och
baseras pa lutning och hojdférhallanden.

Omrade med lera eller silt (m.fl) som lutar mer &n 10%

Aktsamhetsomrade - Efterarbetar lutningsanalys

|

16



Y Storéangens handelsomrade — korsning vag 205/243

ONJ
KarISkoga 2"<; Samradshandling
2025-06-18

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

DAGVATTEN

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA, vilket aven omfattar
dagvattenhanteringen. Narliggande fastigheter tar hand om dagvattnet genom det
kommunala ledningsnatet med dven genom naturlig infiltration via gronytor sdsom
naturmark. Skyfallskarteringen fér Karlskoga tatort visar ett dagvattenstrak som I6per
genom planomradet i vast-6stlig riktning samt ett mindre strak som I6per langs med
planomradets 6stra grans.

_~" Flodesriktning

| 0.01-0.02 Lis/m

~0.02-0.03 Ls/m |
_‘ -003 0.08 L/s/m

-0_3-0_7 L/s/m
Bl O0.7-10 L/sim
B 10-50 L/sim

OVERSVAMNINGSRISKER
Det finns inga 6versvamningsrisker inom planomradet.

KULTURMILJO

FORNLAMNINGAR

| direkt anslutning till planomréadets nordvéastra grans finns en fornlamning efter en
backstuga. Fornlamningen bestar av grund efter ett boningshus samt en uthusgrund. Enligt
haraldsekonomiska kartan 1864-67 finns en byggnad pa platsen foér lamningen. Cirka 35
meter fran planomradet finns en fornldmning i form av milstolpe i gjutjarn. LAmningen har
registrerats efter Riksantikvarieambetets inventering ar 1980. Lite langre norr om
planomradet, cirka 75 meter, finns en kulturhistorisk lamning av typ vaghallningssten.
Lamningen har registrerats efter Riksantikvariedmbetets inventering ar 1980. Ytterligare
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lite langre norrut, cirka 112 meter fran planomradet, finns det aven en fornldamning i form av
en brunn. Lomningen registrerades 2020.

Om en fornléamning patraffas ska den som leder arbetet ska omedelbart anmala
forhallandet till lansstyrelsen, enligt 2 kap. 5 och 10 §§ kulturmiljélagen (1988:950).

FYSISK MILJO

BEBYGGELSE

| dagslaget ar planomradet obebyggt. | anslutning till planomradets sydvastra del finns ett
smahusomrade med varierad bebyggelse i en till tvd vaningar. | anslutning till

planomradets norra och o6stra sida finns Stordangens handelsomréade med
handelsverksamheter.

NATURMILJO

Historiskt sett har marken pa bada sidor av Degerforsvagen tidigare varit skogs- och
naturmark, som succesivt har ersatts med bebyggelse, parkeringsytor och vagdragning. |
dagslaget bestar planomradet till huvuddel av naturmark och jordbruksmark.

Skogsmark har tagits ner pa markytor som annu inte ar planlagda i syfte att forbereda
tomter. Vagomradet for Degerforsvagen utgor en stor andel hardgjord yta. Vagen kantas
av diken med grus eller gras, darefter av liten grésslant samt cykelvag langs med den &stra
sidan.
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Ett vattendrag i form av en béack rinner frén Storéngstorp ca 500 meter norr om
planomradet och vidare séderut dar den ansluter till Mockeln. Vattendraget l6per pa
véstra sidan av bostadsomradet Aspenas.

TEKNIK

DAGVATTEN, VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for VA, vilket dven omfattar
dagvattenhanteringen. Inom verksamhetsomradet ar varje fastighet skyldig att ansluta till
det kommunala VA-natet. Planomradet &r i dagslaget oexploaterat och den tekniska
férsérjningen i form av ledningar &r i nulaget obefintligt. Daremot finns det teknisk
forsorjning bade till norr och séder om planomradet. Ledningséagare &r Karlskoga energi
och miljé6 AB (KEMAB) som ansvarar for skétsel och hantering av ledningarna. Den
tekniska forsorjningen tillgodoses i samband med utbyggnaden av omradet.

VARME

Fjarrvarme ar inte indraget i planomradet, men I6per i dagslaget parallellt langs med
omradet.

EL, TELEFONIOCH IT

Den tekniska forsoérjningen ar i dagslaget inte indraget i planomradet. Det I6per el
ledningar for ldgspanning i nara anslutning till planomradet pé dess vastra, norra och
Ostra sidor. Ledningar for hdgspanning I6per langs den norra och éstra sidan om
planomradet. Utbyggnationen av ledningsnatet for el tillgodoses i samband med
utbyggnationen av omradet. Bredbandskablar I6per till norr om planomradet. Skanova ar
ansvarig for telekablar i omradet.

AVFALL

Fastighetsagaren ansvarar for att hantera avfall och KEMAB hamtar det enligt
overenskommen tidsintervall. Det finns en mindre atervinningstation cirka 500 meter
fran planomradet, men denna rekommenderar inte for foretagsavfall. Cirka 6,5 kilometer
vaster om Karlskoga tatort, i riktning mot Kristinehamn/ Karlstad, ligger Mosseruds
avfallsanlaggning fér grovsopor.

SERVICE

Planomradet ligger i direkt anslutning till Storangens handelsomrade dar det finns handel
och service. Cirka 5 kilometer fran planomradet ligger Karlskoga centrum dar all typ av
kommersiell service sdsom bank, postkontor, gym, tandlékare, apotek, vardcentral med
mera finns.

TRAFIK

PARKERING

Planomradet ar i dagslaget oexploaterat, vilket innebér att det inte finns tillgang till
parkering inom omradet. Kringliggande verksamheter ansvarar for att tillhandahalla
parkering och varumottagning for eget behov.
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GATUNAT OCH BILTRAFIK

Gatunatet inom planomradet ar for narvarande inte utbyggt. | dagslaget nas planomradet
i norr frén den norra cirkulationsplatsen, via Tibastvagen eller Hogasvagen. Fran sdder nas
planomradet fran Degerforsvagen.

GANG- OCH CYKELTRAFIK

En gang- och cykelvag l6per langs med Degerforsvagen strax 6ster om planomradet.
Cykelvagen férbinder Karlskoga med Degerfors. Aven négot langre norrut fran
planomradet finns en gang- och cykelvag langs med Fisksjoleden.

KOLLEKTIVTRAFIK

Cirka 8 meter till 6st om planomradet, langs med Degerforsvagen, finns narmaste
pastigningsplats for kollektivtrafik. Hallplatsen trafikeras med regionaltrafik. | 6vrigt
stannar stadstrafikbussar norr om planomradet, séder om stadsdelen Aggerud.

MILJO

HALSA OCH SAKERHET

BEDOMNING BULLER

BULLERBERAKNING

Kdrbanan fér Degerforsvagen ar cirka 12 meter bred och avgransas med diken och
vegetation. Vagen trafikeras med biltrafik, cirka 7726 fordon/dygn varav cirka 318 &r tung
trafik — matning utford 2021. Hastigheten ar begransad till 70 km/h.

Berdkningarna nedan har utférts enligt den nordiska berékningsmodellen for vagtrafik
(Naturvardsverkets rapport 4653) med berakningsprogrammet Trivector Buller Vag I
ver.1.3.1. Berakningarna ar baserade pa rak linje utan topografiska hinder med mjuk
marktyp. Beradkningarna visar hur hog ekvivalent ljudniva och max ljudniva fran
Degerforsvagen ar vid gransen till kvartersmark, i detta fall med anvéndningarna
detaljhandel och verksamheter.

Degerforsvagen — 2021 — kvartersmark

Antal fordon/dygn: 7726 Berakningen fran Degerforsvagen visar
Andel tung trafik: 4% varden pa 61dBA ekvivalent ljudniva
Medelhastighet (skyltad hastighet): 70km/h | och 73 dBA maximal ljudniva for 25
Vagbredd koryta: 12 meter meter fran vagomradets mitt.
Mottagaravstand: 25 meter
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Degerforsvagen — 2040 — Punkt 2
Antal fordon/dygn: 9427 Berakningen fran Degerforsvagen visar
Andel tung trafik: 4% varden pa 61dBA ekvivalent ljudniva
Medelhastighet (skyltad hastighet): 70km/h | och 74 dBA maximal ljudniva for 25
Vagbredd koryta: 12 meter meter fran vagomradets mitt ar 2040.
Mottagaravstand: 25 meter

RISK FOR FARLIGT GODS

Degerforsvagen ar en Primar rekommenderad vag for farligt gods, vilket innebér att vagen
i forsta hand bor anvandas for genomfartstrafik med farligt gods. Pa en primar
transportled férvantas stora mangder- och férekomster och samtliga klasser av farligt
gods. | Lansstyrelsens Stockholms riktlinjer fér planering intill transportleder dar det
transporteras farligt gods anges att riskerna ska beaktas inom 150 meter fran vag och
jarnvag dar det transporteras farligt gods.

Planomradet ar beléget cirka 10 meter fran Degerforsvagen som har ett korfalt i vardera
riktning. Langs vagkanten mot planomradet finns en back. Hojdskillnaden mellan vagen
och planomradet varierar mellan 0,5 — 2 meter. Hastigheten pa den berérda strackan av
Degerforsvagen ar 70 km/h.
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LTI Riskhanteringsavstand
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Rekommenderad markanvandning inom respektive zon

G - drivmedelsforsorjning | E - tekniska anlaggningar B - bostdder
(obemannad) G - drivmedelsforsorjning (bemannad) | C - centrum
L - odling och djurhdllning | J - industri D - vard
P — parkering (ytparkering) | K- kontor H - detaljhandel
T -trafik N - friluftsliv och camping O - tillfallig vistelse
P - parkering (6vrig parkering) R - besoksanlaggningar
Z - verksamheter S - skola

RISK FOR FORORENINGAR

Enligt lansstyrelsen databas 6ver fororenade omraden (EBH-stédet) finns det inga
registrerade risker for féroreningar inom planomradet. Cirka 150 meter norr om
planomradet finns det ett misstankt férorenat omrade pa fastigheten Storangstorp 1dar
det i dagslaget bedrivs bilvardsanlaggning, bilverkstad och akeri. Cirka 180 meter norr om
planomradet finns dven ett omrade pa Degerforsvagen som ar misstankt férorenat efter
ett oljespill.

RISK FOR RADON

Enligt kommunens granskningskarta finns det ingen registrerad férekomst av radon vare
sig inom- eller i nara anslutning till planomradet. Enligt Folkhalsomyndigheten bér inte
radonhalten i utrymmen dar manniskor stadigvarande vistas 6verskrida 200 bequerel
per kubikmeter luft, bg/m?3. Ansvaret fér att mata den faktiska radonrisken inom
byggnaderna och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger fastighetsagaren. Krav pa
matningar kan darfér behdva goras efter detaljplanearbetet.
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KONSEKVENSER

BEBYGGELSE

Detaljplanen mojliggdr for ny handels- och verksamhetsbebyggelse samt
ambulansstation i anslutning till Degerforsvagen och redan befintlig bebyggelse. Genom
att mojliggdra for bebyggelse fér samma anvandning och dérmed utdka Storéngens
handelsomrade &r det mojligt att harmonisera de tillkommande byggnaderna med det
redan befintliga. Pa sa vis kan bebyggelsen samspela och bli en helhet.
Sammanfattningsvis anser kommunen att genomférandet av detaljplanen bedéms ge
langsiktiga fordelar for Karlskoga.

NATUR

GRONOMRADE

Vid framtagandet av ny handelsmark i omradet har hansyn tagits till naturomraden och
de miljoférhallanden som rader i omradet. Eftersom planomradet i dagsléget ar
oexploaterat och till stor del bestar av skogs- och jordbruksmark kommer en del
naturmark forsvinna nar planomradet exploateras. For att delvis kompensera for detta
planlaggs en del av planomradet som NATUR i detaljplan, vilket innebar "icke anlagda
frivaxande grénomraden som inte skéts mer an enligt skétselplan eller genom viss
stadning”. Det finns dven mojlighet att anlagga en dagvattendamm/infiltrationsbadd i
erforderlig omfattning.

LANDSKAPSBILD/STADSBILD/SIKTLINJER

Eftersom planférslaget mojliggor for utveckling av befintligt handels- och
verksamhetsomrade, anses varken landskapsbild, stadsbild eller siktlinjer paverkas i
storre utstrackning.

FARLIGT GODS

Enligt riktlinjerna fér planering intill transportled déar det transporteras farligt gods
medges i regel markanvandning fér handel och verksamheter (dar atgarder inte vidtagits)
vara lampat inom omraden 6ver 40-75 meter fran led med transporter av farligt gods.
For spartrafik géller det 30-50 meter fran spar med transporter av farligt gods.
Lansstyrelsen och Trafikverket papekar att generella rdéd om avstand till vag inte utgor
fasta regler utan verksamheternas lokalisering &r en bedémningsfraga fran fall till fall, som
hanteras i respektive detaljplan. Tillampas skyddsbestammelser kan byggnation medges
vid 25 meters avstand (fran narmsta vagkant) (2016:4)

For att folja riktlinjerna och for att risknivan ska bedémas acceptabel har féljande
atgarder vidtagits i detaljplanen:

e Sakerhetsavstand for bebyggelse pa 25 meter fran Degerforsvéagen i form av
prickmark (marken far endast férses med byggnadsverk).

e Friskluftsintag ska riktas bort fran vagen.

e Glas ska utféras i lagst brandklass EW30.
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e Fasader ska utféras i obrannbart material alternativt lagst brandklass E130.
e Utrymningsvagar bor placeras sa att det sakerstalls att det gér att utrymma
byggnader bort fran Degerforsvagen pa ett sakert satt.

MILJO

MILJOBEDOMNING

Miljobalkens 3:e kapitel behandlar grundlaggande bestammelser for hushalining med
mark- och vattenomraden. Miljobalkens 4:e kapitel behandlar sarskilda bestammelser for
hushallining med mark- och vatten for vissa omraden i landet. Miljdbalkens 5:e kapitel
behandlar miljékvalitetsnormer och miljokvalitetsférvaltning. Enligt PBL 4 kap 34 § och
miljébalken 6 kap ska kommunen uppréatta en strategisk miljdbeddmning om
genomfoérandet av planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

En undersékning om betydande miljopaverkan har uppréattats, daterad 2025-04-14.
Enligt undersékningen beddms markanvandning och genomfdérandet av detaljplanen inte
medfora sadan betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushéallningen med mark,
vatten eller andra resurser. En strategisk miljdbedémning eller
miljdkonsekvensbeskrivning har darfér inte utférts. Detaljplanen éverensstdmmer med
de nationella miljokvalitetsmalen och bedéms i 6vrigt vara férenlig med MB.

STALLNINGSTAGANDE 4 KAP. 33 B § PLAN- OCH BYGGLAGEN (2010:900)

GRUNDVATTEN
Planforslaget bedéms inte beréra nagon kand grundvattenférekomst.

YTVATTEN
Planforslaget bedéms inte medféra paverkan pa ytvatten

DAGVATTEN

Planforslaget innebar att befintlig mark, som till storsta del bestéar av skogsmark
omvandlas till handels- och verksamhetsomrade. Okade hérdgjorda ytor kommer
forekomma vilket innebér att dagvattenfléden kommer 6ka i omradet. En berakning har
gjorts for att se hur dagvattning kommer avrinna i framtiden nér planomradet &r
exploaterat. Berékningen resulterade i fyra skilda avrinningsomraden fér dagvatten inom
planomradet med separata utlopp for att inte 6verbelasta befintligt dagvattennat.

| dagslaget I6per det aven en mindre back genom planomradet. For att optimalisera
ytanvandningen féreslas denna back att dras om nagot for att inte bryta upp byggratter.
En projektering med alternativa dragningar fér backen har tagits fram.

BULLER

Enligt forordning for trafikbuller bor buller fran spartrafik och véagar inte éverskrida 60 dBA
ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudnivé samt 70
dBA maximal ljudniva vid en uteplats, om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
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Andringsfc‘jrslaget, med dess nérhet till motortrafikleden E18, uppmanar darmed inte till
stadigvarande vistelse utomhus. Men da &ndringsférslaget inte mojliggér for
bostadsbebyggelse, blir varken riktlinjer fér bostadsbyggnads fasad eller uteplats relevant
for den etablering som kan ske inom andringsomradet. Da det inte finns riktlinjer specifikt
for trafikbuller fér handel (H) eller Verksamheter (Z), far anvandningen sattas i sitt
sammanhang. | detta fall har ljudnivan provats i befintlig detaljplan och bedémts som
ldmplig.

Anvandningen Verksamheter (Z) innebar att verksamheter med begransad
omgivningspaverkan far etableras. Detta innebér att det som etableras inom
anvandningsomradet inte far medfdra storre stérningar pé omgivningen som exempelvis
ljud- och ljusbuller eller lukt. Fér det befintliga bostadsomradet strax till nordvast om
planomradet innebér detta att de tilkommande etableringarna inte far stora i stérre
omstrackning och att planforslaget inte antas medféra en pataglig 6kning i bullernivaer.

HALSA OCH SAKERHET

OLYCKOR

Planomradets 6stra grans ligger cirka 10 meter fran Degerforsvagen. | enlighet med
Lansstyrelsens riktlinjer och for att sakerstalla ett 25 meter bebyggelsefritt strdk mellan
Degerforsvagen och verksamhetsbebyggelse har ett omrédde med prickmark (Marken far
inte forses med byggnadsverk) lagts in i plankartan.

RAS OCH SKRED

Enligt Lansstyrelsens rapport Ras och skredrisker i Orebro l&n, 2013:37 och SGU:s (i
samarbete med SIG) aktsamhetsomraden Férutsattningar for skred i finkornig jordart finns
det vissa risker for ras och skred inom planomradet. Eftersom analysen baseras pa den
nuvarande hojdsattning goérs beddémningen att dessa riskomrdden kan jamnas ut i
samband med exploatering av omradet.

SOCIALA

BARNPERSPEKTIVET

Planomradet mojliggdr handel och verksamheter med begransad omgivningspaverkan.
Aven om omradet i sig inte utformas fér barns vistelse eller lek, har barnperspektivet
beaktats genom att sakerstalla att miljén inte innebar risker fér barns trygghet eller
sékerhet. Eftersom det saknas férskolor eller andra barnverksamheter i direkt anslutning
till planomradet bedéms behovet av sarskilda vistelseytor for barn som begransat.
Planforslaget bedéms darmed inte ha nagon pataglig negativ paverkan pa
barnperspektivet.

JAMLIKHET OCH TILLGANGLIGHET

Genom en utdkning av Storangens handelsomrade mojliggors for fler etableringar i narhet
av samma omrade, vilket leder till att fler har mojlighet och tillganglighet till fler
funktioner, verksamheter och butiker. Att fler arbetsmojligheter etableras i narhet till bra
kollektivtrafikforbindelser ar ocksa positivt for jamstéalldheten och jamlikheten.
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NARBOENDE

| direkt anslutning till planomradets sydvastra grans finns ett bostadsomrade. De som
bor i dessa bostader kan komma att stéras nagot nar ambulanser rycker ut med blaljus
och signal. Eftersom ambulansstationen ar en samhallsviktig funktion, och detta &r den
placering som anses mest lamplig fér ambulansstationen bedémer kommunen att dess
placering och funktion vager tyngre an namnda olédgenheter (2 kap. 6 § & 4 kap. 33 §
PBL). Hansyn tas dock i utformningen av stationen fér att minska stérningsmoment for
de narboende exempelvis genom bevarad grénska.

Det befintliga handels- och verksamhetsomradet genererar en del verksamhetsbuller
dagtid. Genom att mojliggora for en utveckling av Storéangens handelsomrade kan
bullernivan komma att 6ka nagot, i synnerlighet da handelsomradet kommer narmare de
boende.

RIKSINTRESSEN

Hur riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljdbalken paverkas av detaljplanen.

KULTURMILJOVARD
Planomradet paverkar inte riksintresse for kulturmiljovard.

TOTALFORSVAR

Planférslaget medger inte hégre bebyggelse an 20 meter, vilket innebér att riksintresse
for totalférsvar inte paverkas.

TRAFIKKOMMUNIKATION
Planforslaget paverkar inte riksintresse for trafikkommunikation.

HUSHALLNINGSBESTAMMELSER ENLIGT 3 KAP. MILJOBALKEN

Konsekvenser som rér hushallningsbestammelserna enligt 3 kap. miljdbalken.

JORDBRUKSMARK

Planforslaget paverkar ett omrdde med jordbruksmark. Fér att minimera paverkan pa
jordbruksomradet har det planlagts féor NATUR i den nordvastra delen av planomradet. En
mindre del av jordbruksmarken kommer dock erséattas av kvartersmark fér handel och
verksamheter.

TRAFIK

MOTORTRAFIK

Planforslaget mojliggor for att en fjarde utfart kopplas pa den nuvarande
cirkulationsplatsen vid Degerforsvagen. Detta innebéar en naturlig infart till planomradet
som inte orsakar nya riskpunkter ur trafikhansyn. Vidare mojliggér planférslaget fér en
lokalgata dar motortrafiken kan angéra till de kommande handels- och
verksamhetsetableringar. Ett utdkande av Storangens handelsomréde kan komma att 6ka
motortrafiken som rér sig i ndromradet. Degerforsvagen anses dock ha tillrackligt med
kapacitet for att klara av denna dkningen.
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GANG- OCH CYKEL

Planforslaget mojliggor for en gang- och cykelvag dar det i dagslaget [6per en mindre
grusvag. Detta innebar att Storangens handelsomrade kan férbindas genare med
bostadsomradet till norr om planomradet.

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomfoérandefrdgorna redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgérder som behovs for att astadkomma ett andamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Beskrivningen ar vagledande fér genomférandet och har
ingen réattsverkan.

HANDLAGGNING OCH TIDSPLAN

Karlskoga kommun har handlagt detaljplanen med ett standardférfarande enlig Plan- och
bygglagen 5 kap. 7§. Handlaggningen paboérjades 2013. Detaljplanen férvantas bli antagen
i slutet pa 2025.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar fem (5) ar fran den dagen detaljplanen far laga kraft. Under
genomfoérandetiden far detaljplanen inte andras, erséattas eller upphéavas mot berérda
fastighetsagares vilja. Efter genomférandetidens utgang fortsatter detaljplanen att gélla
med kan da andras eller upphévas utan att fastighetsagare har ratt till ersattning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Detaljplanen medger fastighetsbildning. Upplatande av avtal fér ledningar, de atgarder
som krévs fér fastighetsbildning och gemensamhetsanldggningar initieras och bekostas
av exploatéren om inget annat avtalas. Upphédvande eller omprdvning av servitutet séks
av berorda fastighetsdgare hos Lantméterimyndigheten.

Planomradet omfattar del av fastigheten Hogasen 2:139. For att kunna bebygga platsen ska
hela eller delar av kvartersmarken styckas av till egna fastigheter. Om fastigheten styckas
av i etapper for verksamheter med krav pa egen in- och utfart ska hansyn tas till
mojligheten fér in-och utfart fér eventuella framtida avstyckningar.

Markanvéandningarna VAG och GATA i planférslaget ska tillhéra och skétas av kommunen
och dérmed fortsatta vara en del av Hogasen 2:139.

TEKNISKA FRAGOR

TEKNISKA ATGARDER

Karlskoga Energi och Miljé AB (KEMAB) ar huvudman fér elnatet. KEMAB svarar for drift och
underhdll av elndtet och anvisar anslutningspunkt foér fastighetsagare. Exploatéren
kontaktar KEMAB nar det blir aktuellt att ansluta byggnadsverken till elnatet. KEMAB driver
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fjarrvarmeanléaggningen i Karlskoga. Det tekniska genomférandet av allménna anlaggningar
ombesodrjes av Karlskoga Energi och Miljé AB.

UTBYGGNAD AV ALLMAN PLATS
Karlskoga kommun ansvarar fér utbyggnad och skétsel av allmanplats.

UTBYGGNAD AV VATTEN OCH AVLOPP

Karlskoga Energi och Miljo AB (KEMAB) ar huvudman fér det allménna vatten-, avlopps-
och dagvattennatet. KEMAB svarar darmed for utbyggnad, drift och underhall fram till
anvisad anslutningspunkt. KEMAB ansvarar for omhandertagande av dagvatten pa allman
plats. Eventuella kostnader for flytt och férstarkning av ledningar bekostas av exploatéren.
Exploatéren ansvarar fér anmélan om nya anslutningar.

EKONOMISKA FRAGOR
PLANEKONOMISK BEDOMNING

PLANAVGIFT

Detaljplanen bekostas av Karlskoga kommun. Planavgift ska inte tas ut i samband med
bygglovsprévning.

DRIFT AV ALLMAN PLATS

Planomrédet medfér en utbyggnad av allmén plats. Detta i form av anvandningarna VAG,
GATA,;, och SKYDD.

DRIFT AV KVARTERSMARK

Planomradet medfér en utbyggnad av kvartersmark. Exploatér ansvarar for uppférande
av ny bebyggelse med tillhérande komplementbyggnader, parkeringar, med mera. Om
allman platsmark behéver upplatas ska Karlskoga kommun bli kontaktad i god tid fére
onskad atgéard. Framtida fastighetsagare ansvarar for drift av kvartersmark om inget
annat avtalas.
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