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VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som anger hur mark- och vattenomraden
far utformas och anvandas inom ett avgransat omrade. Det géller till exempel bade nar det
ska byggas ny bebyggelse och nar bebyggelse ska férandras eller bevaras. Om en
detaljplan galler for ett avgransat omrade har den en avgérande roll for bland annat
bygglovsprévningar.

PROCESSEN

Hur kommunen gar till véaga for att ta fram en detaljplan skiljer sig 8t beroende pa vilket
forfarande som anvands: begransat-, standard- eller utékat férfarande, PBL (2010:900).
Det vanligaste ar standardférfarandet déar planen gar ut pa samrad och granskning innan
den antas av Samhéllsbyggnadsndmnden. Vid ett begrénsat standardférfarande
genomfors ingen granskning utan planférslaget godkanns under samradet. Vid ett utdkat
forfarande tillkommer bland annat krav pd hur planarbetet ska kommuniceras till
allmanheten och hur lang granskningstiden ska vara.

Under planprocessen tas ett planforslag fram bestdende av plankarta samt
planbeskrivning och ibland &aven olika utredningar. Vid samrdd och granskning far
medborgare och kommunala férvaltningar, statliga myndigheter, fastighetsagare,
organisationer med flera, méjlighet att lamna synpunkter. Synpunkterna tas sedan med
som underlag i det fortsatta planarbetet.

VAL AV PLANFORFARANDE

Andring av detaljplanen handléggs med ett standardférfarande i enlighet med Plan- och
bygglagen 5 kap. 6 § da andringsforslaget bedéms vara férenligt med 6versiktsplanen,
antas inte medféra en betydande miljopaverkan och ar inte av betydande intresse for
allméanheten eller i ovrigt av stor betydelse.
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Figur 1. Planprocessen vid ett standardférfarande.
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ANDRING AV DETALJPLAN (ADP)

Andring av en detaljplan kan anvandas fér att anpassa den gallande detaljplanen till nya
forhallanden och hélla den aktuell utan att genomféra hela den lamplighetsbeddmning som
gors vid upprattandet av en ny plan. Det finns i lagen ingen uttalad grans fér vad som kan
goras inom ramen fér andring. Andringen ska dock uppfylla plan- och bygglagens, PBL, krav
pa tydlighet och rymmas inom syftet fér den ursprungliga detaljplanen. Det &r kommunen
som i det enskilda fallet avgér om det ar l[dmpligt att &ndra en detaljplan eller om den
befintliga planen ska ersattas med en ny eller upphavas (Boverket — Andring av detaljplan).
Kommunen kan anvéanda sig av &ndring av detaljplan (ADP) nar det finns en plan dér syftet
fortfarande ar aktuellt men dar justeringar av planen behdvs fér att den ska bli mer
anvandbar och funktionell.

PROVNING AV ANDRING AV DETALJPLAN

Ifall en aldre detaljplan dndras har markens lamplighet redan prévats och om en byggratt
finns, sa galler den. Bland annat ar Lansstyrelsens provning darfor avgransad till att omfatta
enbart det som éndringen avser. Vid en dndring av detaljplan, liksom vid all planléggning,
ar utgangspunkten lamplighetsprévning enligt 2 kap plan och bygglagen, PBL. Vid dndring
av detaljplan gors dock inte nagon fullstandig lamplighets- och lokaliseringsprévning.
Prévningen ska enbart omfatta den eller de planbestdmmelser som laggs till, justeras eller
tas bort. Ett exempel pa detta kan vara nar kommunen i ett dldre bostadsomrade vill 6ka
byggratten for att battre mota dagens behov av standard eller ta bort alternativt lagga till
planbestammelser. Aktuell &ndring av detaljplan beddms falla inom ramarna fér vad som
enligt Boverket ar lampligt att genomféra som &ndring av detaljplan. Det omrade som
andras bendmns dndringsomradet hadanefter.

METOD FOR ANDRING AV DETALJPLAN

Det kan bara finnas en detaljplan (plankarta) fér ett geografiskt omrade, det innebéar att
andringar gors i den ursprungliga plankartan vid en dndring av detaljplan. Under processen
att andra en detaljplan behéver det vara tydligt for alla berérda vad éandringen avser och
hur andringen skiljer sig frdn den ursprungliga planen. Till andringen tillkommer en
planbeskrivning som redogér fér de andringar som har gjorts.

Nér andringen har fatt laga kraft sa ar det plankartan i sin andrade form som gaéller.
Plankartan, planbeskrivningen  fér  andringsplanen samt den  ursprungliga
planbeskrivningen ska vid plantolkning lasas tillsammans.



- 2 dshandli
d{; Samradshandling

K&I’lSkOQ a |9 2026-02-16

DETALJPLANENS SYFTE
SYFTE

Syftet med andringen av detaljplanen (ADP) ar att utdka utnyttjandegraden och hégsta
tillaten hojd pa bebyggelse samt justera andelen mark som inte far bebyggas (prickmark).

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

BAKGRUND

Enheten for Plan- och geodata har av fastighetsagaren fér Elementet 2 fatt forfragan om
en planandring da gallande detaljplan som beror fastigheterna, Férslag till dndring och
utvidgning av stadsplanen fér del av Karlskoga (industriomréde vid Botorp), laga kraft
1972-05-25 (akt 1883K-5137), férsvarar den fortsatta utvecklingen av omradet.

LOKALISERING
Andringsomradet ar belaget i Botorps industriomrade i vastra delen av Karlskoga tatort.

Figur 2. Svart cirkel redovisar omradet som berérs av andringen inom Botorps industriomrade, Karlskoga kommun.

OMFATTNING OCH MARKAGOFORHALLANDEN

Andring av detaljplanen omfattar hela eller del av fastigheten Elementet 2 och uppgar till
drygt 21000 m? Fastigheten &r i privat &go. | norr grénsar andringsomradet till
industrifastigheter inom kvarteret Elementet. Bdde dster och vaster om andringsomradet
ligger fastigheten Hogasen 2:7 som &r i kommmunal ago. | sydlig anslutning ligger fastigheten
Jarnvagen 1.1 som &gs av Trafikverket.
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Karlskoga
ANDRINGSFORSLAGET

Nedan féljer en presentation av tillkormmande, borttagna och justerade planbestammelser.
I ndstkommande kapitel redogdrs motiven till &ndringen av planbestdammelsen.

Egenskapsgrans

EGENSKAPSBESTAMMELSE FOR KVARTERSMARK
Bestammelser som tillkommer inom andringsomradet:

Hojd pa byggnadsverk

h; Hogsta nockhdjd ar 14 meter.

Utnyttjandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 50% av fastighetsarean inom
egenskapsomradet.

Utférande

o) Minst 10% av fastighetsarean ska vara genomslapplig.

Planbestammelser som upphér att galla inom dndringsomradet:

Omrade déar "Mark som icke fér bebyggas” upphor att galla.

5§ 1Tmom. Av tomt som omfattar med J betecknat omrade far hogst en
fjardedel bebyggas

Byggnadshojd

HUVUDMAN

Kommunen ar huvudman fér allman platsmark.

GENOMFORANDETID

Genomfoérandetiden ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft. Planbestammelserna som
berér andringen av detaljplan géller tills den upphévs, ersétts eller &ndras.
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MOTIVERING AV ANDRINGSFORSLAGET

Detaljplanen innehaller regleringar for att uppna detaljplanens syfte. Nedan foljer en lista
pa planbestammelser och deras motiv.

EGENSKAPSBESTAMMELSE FOR KVARTERSMARK

Bestammelser som tillkommer inom andringsomradet:

Ho6jd pa byggnadsverk
h

Utnyttjandegrad
€

Utforande
b

Motiv till regleringen ar dels att befintlig bebyggelse inom
andringsomradet gors planenlig, dels att den uttkade hojden
battre tillgodoser verksamhetens behov.

Motiv till regleringen &r att utdka utnyttjandegraden sa att den
battre foljer dagens standard vid planlaggning inom omradet
och darigenom tillgodose verksamhetens behov.

Motiv till regleringen &r att sékerstdlla att en del av
fastighetsarean bibehalls genomslapplig. Detta mojliggor lokal
infiltration och foérdrdjning av dagvatten lokalt, vilket minskar den
snabba avrinningen vid kraftiga regn och bidrar till att begrénsa
belastningen pé dagvattenledningsnat och nedstréms recipient.

Planbestammelser som upphér att gallainom andringsomradet:

5§ Tmom.

HUVUDMAN

Delar av prickmarken "Mark som icke far bebyggas” tas bort i
syfte att skapa stérre flexibilitet vid placering byggnader,
containrar och andra anlaggningar.

Den ursprungliga egenskapsbestdmmelsen om byggnadshoéjd
upphdr och ersatts med h.

Den ursprungliga egenskapsbestdmmelsen "Av tomt som
omfattar med J betecknat omrédde far hégst en fjardedel
bebyggas” upphor och ersatts av e.

Kommunen ar huvudman fér allman platsmark.
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PLANERINGSUNDERLAG

BESLUT OM DETALJPLAN

Samhallsbyggnads- och servicenamnden gav i uppdrag den 10 december 2025 at
Samhallsbyggnads- och serviceférvaltningen att uppratta forslag till detaljplan for
industrikvarteret Elementet inom Botorps industriomrade.

GALLANDE DETALJPLAN

Nr. 213 — Férslag till dndring och utvidgning av stadsplanen fér del av Karlskoga
(industriomrade vid Botorp), Karlskoga kommun, Laga kraft 1972-05-25 (akt 1883K-5137)
Syftet med stadsplanen var att moéjliggéra fér Nora Bergslags jarnvag och Orebro lans
lantmans centralférening att uppféra nya anldggningar som ersattning fér de anladggningar
i centrala Karlskoga som behdvde rivas i samband med byggnationen av E18 och sédra
lanken. | 6vrigt faststaller stadsplanen markanvandningen industriandamal for det aktuella
omrédet. Andring av detaljplan anses gé i linje med géllande detaljplans syfte.

Férslag dll dndring och utvidgming

av lamen for del av a ;
KARLSK@@A mnm R ery OB 523G bepr
(industriomrdde vid Botorp) e

uppriittat 8 stadsarkitektkontoret i TG At oA s« Korishope.
Kariskoga den 9 novernber 197| rovtal g

2 / MI/W
£ arkitekt Mylunei%ujar-

Figur 3. R&d linje redovisar ungefarligt omradet som berérs av andringen "andringsomradet” pa den gallande detaljplanen.

RATTIGHETER OCH SERVITUT
Det finns inga rattigheter eller servitut inom planomradet.
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Karlskoga

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAPITLET MILJOBALKEN (MB)
Miljobalkens 3:e kap. behandlar grundlaggande bestammelser for hushalining med mark-

och vattenomraden. Miljobalkens 4:e kap. behandlar séarskilda bestammelser for
hushalining med mark och vatten fér vissa omraden i landet. Miljébalkens 5:e kapitel
behandlar miljékvalitetsnormer och miljokvalitetsfoérvaltning. Enligt PBL 4 kap 34 § och
miljdbalken 6 kap ska kommunen uppratta en strategisk miljdbedémning om
genomférandet av planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan. En
undersokning om betydande miljopaverkan, daterad 2026-01-22 har uppréattats och
andringen av detaljplanen bedéms inte medféra ndgon betydande miljopaverkan och en
miljokonsekvensbeskrivning har darfér inte tagits fram.
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Karlskoga
PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

PLANER OCH PROGRAM

OVERSIKTSPLAN

| Karlskoga kommuns 6versiktsplan (2011) anges att Botorps industriomrade bér behallas-
och utvecklas fér industri- och serviceféretag. Karlskoga kommun har tagit fram ett forslag
till ny éversiktsplan (samradshandling) dar det lyfts att Botorp ska ges fortsatt mojlighet
till utveckling genom fértatning. Sammantaget bedéms éndringsférslaget vara férenligt
med saval gallande som forslag till ny dversiktsplan fér Karlskoga kommun.

FYSISK MILJO

BEBYGGELSE

Inom och i anslutning till det &ndringsomradet finns idag industribebyggelse. Byggnaderna
har karaktar av lager- och produktionslokaler med lastningszoner langs fasad.

TRAFIK OCH PARKERING

Andringsomradet angérs via Elementvagen langs den &stra fastighetsgransen. Inom
andringsomradet finns asfalterade ytor fér transport-, upplag-, parkering- och intern
logistik.

NATURMILJOER OCH NATURVARDEN

Inom det aktuella omradet finns inga utpekade naturvarden, men det finns naturmiljéer i
form av bland annat grds- och skogsytor. Till vaster om &andringsomradet ligger
Botorpsmossen.

Inom industrikvarteret Terminalen i dster har den invasiva arten Parkslide patraffats. Pa
grund av dess spridningskraft och formaga att skada byggnader, och stota bort inhemsk
flora, rekommenderas sékerhetsavstand fran 6rten. Avstand fran andringsomradet till dar
arten patraffats bedéms som tillracklig.

KULTURMILJO OCH KULTURVARDEN

Det finns inga utpekade kulturmiljéer eller andra kulturvarden inom eller i anslutning till
andringsomradet.

MARKENS FORUTSATTNINGAR

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Jordarter inom andringsomradet utgors av lera—silt i de 6stra och centrala delarna, sandig
moréan i den nordvéastra delen samt berg i dagen i den sydvéstra delen enligt Sveriges
geologiska undersokning (SGU) kartvisare (figur 4).

10
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Figur 4. Bilden visar jordartsférhéllanden i omrédet. Gul farg visar jordarten lera/silt, rod farg visar urberg och bla farg visar sandig
moran (Jordarter 1:25 000-1:100 000 — SGU:s kartvisare).

RISK FOR RAS OCH SKRED

Det finns inga stérre hojdskillnader inom eller i anslutning till andringsomradet. Enligt
Statens geotekniska institut (SGI) karttjanst finns inga utpekade aktsamhetsomraden fér
skred i finkorniga jordarter inom andringsomradet (figur 5).

ll
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Figur 5. Bilden visar omréaden med férutséattningar fér skred i finkornig jordart markerade med orange-gul farg (SGl:s karttjanst).

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

DAGVATTEN

Andringsomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade fér vatten och aviopp (VA),
vilket &ven omfattar dagvatten. Dagvatten fran &ndringsomradet och narliggande
fastigheter avleds via det kommunala ledningsnatet, men omhandertas aven lokalt genom
infiltration inom respektive fastighet och i anslutande naturmark. Markens
genomslapplighet varierar fran lag till medelhég inom omradet enligt SGU:s kartvisare (figur
6).

12
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Figur 6. Bilden visar variationen i genomslapplighet. Gron farg visar 1ag genomsléapplighet, gul farg visar medelhog
genomslapplighet (Genomslapplighet - SGU:s kartvisare).

RISK FOR OVERSVAMNING

En skyfallskartering har tagits fram av SWECO (2019) som visar pa flédesriktningar av
dagvatten samt simulering av 6versvdmningsnivaer vid ett 100-arsregn i Karlskoga
kommun, det vill sdga ett regn som statistiskt intraffar en gang pa 100 ar.

Skyfallskarteringen for Karlskoga tatort visar att det I6per ett mindre skyfallsstrak inom
andringsomradet strax intill en befintlig byggnad och séderut mot ett dike. Déarefter
avrinner vattnet ésterut mot en férdréjningsdamm innan det nér Kilstabacken (figur 7 &
figur 8).

13
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Figur 7. Bilden visar flddena fér dagvatten inom omradet vid ett 100-arsregn (Skyfallskartering fér Karlskoga - Sweco 2019).
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Figur 8. Bilden visar djuppunkter fér dagvatten inom omrédet vid ett 100-arsregn (Skyfallskartering fér Karlskoga - Sweco 2019). |

RISK FOR OLYCKOR

Andringsomradet ligger cirka 500 meter (fagelvagen) fran Orebrovagen (E18) som &r
utpekad primar transportled for farligt gods.

RISK FOR FORORENINGAR

Enligt Lansstyrelsernas EBH-karta, karta &ver misstankt eller konstaterat férorenade
omraden, finns ingen férorening eller misstanke om férorening inom dndringsomradet.

Andringsomradet tillhér kvarteret Elementet, som &r belaget i anslutning till kvarteren
Terminalen, Garaget, Cisternen, Sektionen och Modulen inom Botorps industriomrade.
Respektive kvarter &r sedan nagra decennier planlagda fér- och har varit verksamma med
olika industrier. Detta medfér att ett flertal omkringliggande fastigheter ar klassificerade
som potentiellt férorenade omraden (EBH). Strax dster om andringsomradet, pa andra
sidan Elementvagen inom fastigheten Terminalen 12, aterfinns ett potentiellt férorenat
omréde med primér bransch "Ovrigt BKL 2" som inte &r riskklassad. Cirka 200 meter norr
samt norddst om andringsomradet, inom bada fastigheterna Elementet 1 och Terminalen
6, aterfinns potentiellt férorenade omraden med priméar bransch "Verkstadsindustri — med
halogenerade I6sningsmedel” som inte &r riskklassade. Drygt 300 meter &ster om
andringsomradet, inom fastigheten Terminalen 10, aterfinns ett potentiellt férorenat
omrade med primar bransch "Olycka BKL 2" och som har riskklass 4 vilket &r den lagsta
riskklassningen med liten risk fér manniska och miljé. Inom kvarteret Terminalen aterfinns

15



- 2 dshandli
d{; Samradshandling

Karlskoga [2% 2026-02-16

aven potentiellt férorenade omrdden med priméara branscherna “Bilvardsanldggning,
bilverkstad samt ékeri" och "Betning av s&d” som ocksa saknar riskklassning (figur 9).
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Figur 9. Bilden visar utpekade potentiellt férorenade omraden i naromradet (EBH — Lansstyrelsen)

RISK FOR RADON

Det finns inget underlag som tyder pa att &ndringsomradet ar féremal for radonrisk. Enligt
Folkhadlsomyndigheten bér inte radonhalten i utrymmen dér manniskor stadigvarande
vistas overstiga 200 becquerel per kubikmeter luft, bq/m3. Ansvaret fér att méata den
faktiska radonrisken inom byggnaderna och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger
fastighetsagaren. Krav pa matningar kan darfor behdva goras efter detaljplanearbetet.

MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) &r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stéd av
5 kap Miljobalken. Idag finns miljokvalitetsnormer fér utomhusluft, fér ytvatten,
grundvattenférekomster samt fér omgivningsbuller.

MKN LUFT

Till féljd av EU:s direktiv om luftkvalitet samt direktiv om metaller och PAH i luft inférdes en
luftkvalitetsférordning (2010:477) som innefattar miljokvalitetsnormer fér utomhusluft och
géller i hela landet. Det finns miljokvalitetsnormer foér kvavedioxid/kvaveoxider,
svaveldioxid, bly, partiklar (PM10/PM2,5), marknara ozon, bensen, kolmonoxid, arsenik,
kadmium, nickel och bens(a)pyren. De flesta normerna ar sa kallade gransvardesnormer
som ska féljas, medan nagra &r sa kallade malsattningsnormer som ska efterstréavas.

MKN YTVATTEN
Inga ytvattenforekomster med miljokvalitetsnormer finns inom planomradet.
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Avrinning sker séderut via flddesvagar till en dagvattendamm i syddstra delen av Botorps
industriomradet som reglerar floden och minskar utslapp av féroreningar till Kilstabacken
som leder vidare mot sjon Lonnen, norr om Karlskoga. Lonnen uppnar idag mattlig
ekologisk status samt ej god kemisk status enligt Vatteninformationssystem Sverige
(VISS). Enligt VISS &r beslutad miljokvalitetsnorm fér Lonnen en férlangning av
forvaltningscykel 3 (2017-2021) och innebér kvalitetskravet god ekologisk status 2033
samt god kemisk ytvattenstatus med undantag fér bromerad difenyleter och
kvicksilverféreningar.

MKN GRUNDVATTEN
Det finns inga storre grundvattenmagasin registrerade i VISS inom andringsomradet.

MKN OMGIVNINGSBULLER

Till foljd av EU:s bullerdirektiv inférdes ar 2004 en svensk férordning om omgivningsbuller
(2004:675). Enligt 1§ i forordningen framgar att det ska efterstravas att omgivningsbuller
inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa. MKN fér omgivningsbuller, sasom de
idag ar formulerade, giller egentligen bara skyldigheten att kartlagga och uppratta
atgardsprogram for kommuner med fler an 100 OO0 invanare och Trafikverket for flyg-,
vag- och jarnvagstrafik som overstiger en viss trafiktathet.

RIKSINTRESSEN

TOTALFORSVARET

Andringsomradet berérs av riksintresse for totalférsvaret Villingsbergs skjutfalt, omréde
sarskilt behov av hinderfrihet. Alla hdga objekt éver 20 meter utanfér tédtorten samt objekt
hégre an 45 meter inom tatorten ska darfér samraddas med Férsvarsmakten (FM).

OREBRO FLYGPLATS - MSA-YTA

Planomradet ligger inom MSA-ytan fér Orebro flygplats. Uppférande av héga objekt inom
MSA-ytan kan medféra konsekvenser for flygvagar till och fran flygplatsen samt paverka
flygplatsens CNS-utrustning. Flygplatser ska darfor alltid tillfrdgas som sakagare om
detaljplanen ligger inom MSA-ytan och medger byggnadsverk éver 20 meter. Alla objekt
hégre an 20 meter ska &ven lokaliseringsbedémas av Luftfartsverket (LFV).

TEKNISK FORSORJNING

Andringsomradet ligger inom ett befintligt industrikvarter dar teknisk férsérjning och
infrastruktur ar utbyggt sasom el-, bredband-, vatten- och avlopp. De som har ledningar
inom omradet ar Karlskoga Energi och Miljé AB (KEMAB).

HANVISNING TILL URSPRUNGLIG PLANBESKRIVNING

Fér ytterligare beskrivning av omradet se planbeskrivning for géllande detaljplan.
e Nr. 213 — Fdrslag till &ndring och utvidgning av stadsplanen fér del av Karlskoga
(industriomrade vid Botorp), Karlskoga kommun, Laga kraft 1972-05-25 (akt
1883K-5137)
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KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

FYSISK MILJO

BEBYGGELSE

Den utdkade utnyttjandegraden i kombination med justering av andelen prickmark (mark
som inte far bebyggas) skapar férutsattningar for uppférande av byggnad eller tilloyggnad
narmre Elementvagen. Bebyggelse tilldts dven ha en hogre hojd om 12 meter nockhdjd,
jdmfoért med tidigare 5 meter byggnadshdjd.

Beddmningen ar att detaljplanen aven efter andringen fortfarande sakerstaller ett
tillrackligt sakerhetsavstand mot Elementvagen genom kvarvarande prickmark samt
egenskapsbestdammelse om minsta avstand fér byggnader i forhallande till fastighetsgrans
(minst 6 meter). Vidare behdvs den utékade utnyttjandegraden och héjden som rimlig
med hansyn till att &ndringsomradet ligger inom ett redan valetablerat industriomrade dar
kommunen har som malsattning att tilldta vidareutveckling av befintliga- men ocksa
etablering av nya verksamheter.

TRAFIK OCH PARKERING

Andringsférslaget bedéms inte medféra nagra stérre férandringar for trafiksituationen eller
parkeringsbehovet.

NATURMILJOER OCH NATURVARDEN

Andringsférslaget paverkar inga utpekade naturvarden, men det féreslagna kravet pa
minsta andel genomslapplighet kan leda till att naturinslag bibehalls inom omradet.

KULTURMILJO

Andringsférslaget paverkar inga utpekade kulturmiljéer.
MARKENS FORUTSATTNINGAR

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Andringen bedéms inte medféra férandringar fér de geotekniska férutsattningarna inom
omradet. Fastighetsagaren ansvarar for eventuella geotekniska undersékningar som kravs
vid detaljprojektering. Vilka geotekniska undersdkningar som ska utféras ar beroende av
typ av byggnader eller anlaggningar som ska uppfoéras.

RISK FOR RAS OCH SKRED

Andringsomradet innefattar inga betydande ras- eller skredrisker och andringsférslaget
beddms inte medfdra ndgon utdkad risk.

Det ér beddmt att vidare geoteknisk utredning inom ramen fér andring av detaljplanen inte
ar nodvandigt da omradet inte ar ett utpekat riskomrade for ras eller skred samt att
markférhéllandena inom omradet ar kénda av befintlig verksamhet. Framtida
projekteringar och utférande av byggnader bor goras i samrad med geotekniker, eventuellt
kan geoteknisk undersotkning krévas beroende pa byggnaders utformning, laster och
placering, detta far bedémas i det enskilda fallet.
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HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

DAGVATTEN

Andringsférslaget medfér inga vasentliga férandringar fér omhandertagande av dagvatten
jamfort med gallande detaljplan. Genom andringen sakerstalls dock att andel (10%) av
marken inom fastigheten férblir genomslapplig, vilket ar positivt ur dagvattensynpunkt.

RISK FOR OVERSVAMNING

Ny bebyggelse ska planeras sa att risken instangda ytor invid dessa minimeras, detta for
att minimera risken for skador pa bebyggelse till foljd av vattenansamlingar. Med férdel
kan vatten i forsta hand avledas till befintliga gronytor inom den egna fastigheten (LOD),
exempelvis kan takytor ha utkast direkt mot sédana ytor, innan det avleds vidare till
anvisad forbindelsepunkt.

Ett genomférande av &ndringsforslaget beddéms inte medféra o6kade risker for
éversvamningar till félid av skyfall p& omkringliggande omraden. Andringsférslaget
sékerstaller att en minsta andel (10%) av marken inom fastigheten férblir genomslapplig,
vilket kan minska risken fér 6versvamning inom och i anslutning till omradet.

RISK FOR OLYCKOR

Andringen av detaljplanen medfér ingen &kad olycksrisk fér transporter med farligt gods
langs Orebrovéagen (E18) eller andra olyckor jamfért med géllande detaljplan.

RISK FOR FORORENINGAR

| ndrheten av andringsomradet finns en rad utpekade riskobjekt for potentiellt férorenade
omraden. Flertalet av dessa beddms inte paverka dndringsomradet och paverkas inte av
andringsforslaget. Det finns dock vissa féroreningar som ar flyktigare én andra och som i
varsta fall kan paverka kringliggande omraden, daribland halogerande 16sningsmedel som
aterfinns i relativ narhet till &ndringsomradet.

Halogenerade l6sningsmedel har en langsam nedbrytningsprocess i marken och i vissa fall
krédvs saneringsatgarder for att fullstandigt avlagsna foéroreningen. Spridningen av
halogerande l6sningsmedel ar dessutom komplex, da de kan transporteras langa strackor
i grundvattnet och dven mot grundvattnets flédesriktning.

Méanniskor kan komma i kontakt med klorerade I6sningsmedel och deras
nedbrytningsprodukter pa olika satt. Losningsmedel rér sig ned i jorden och sprids vidare
antingen som fri fas (DNAPL) eller |5st i vatten. Lésningsmedlen stannar séllan i ytnara jord
och darfér exponeras manniskor sallan genom kontakt med jord. Det troligaste sattet att
exponeras ar att man far i sig klorerade l6sningsmedel genom intag av fororenat
dricksvatten, eller att man andas in angor genom att féroreningarna finns i inomhusluft och
i mark under byggnad.

Anvandningen inom omradet ar i gallande detaljplan smaindustri som ar en anvandning
som klassas som mindre kanslig. Manniskor som vistas inom planomradet bedéms darmed
i huvudsak vara vuxna manniskor som inte i ndgon hogre utstrackning kommer i kontakt
med omradets jordlager. Planomradet ar belaget inom kommunalt verksamhetsomrade for
dricksvatten, vilket innebéar att dricksvatten inte torde vara en kélla till kontakt med
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eventuell férorening. Den kvarstdende exponeringsvagen bedéms darmed vara inandning
av angor. Angdende angor baseras Naturvardsverkets generella antaganden pa att
manniskor ska kunna vistas inomhus och utomhus. Inom nu aktuellt planomrade kan saval
utomhus- som inomhusvistelse vara aktuell.

For utomhusvistelse finns inget tak som haller kvar luftféroreningar, vilket innebar
totalutspadning i atmosfarsluften och eventuell exponering av dngor i det fallet bedéms
inte utgdra halsorisk.

Eftersom det finns utpekade riskobjekt med halogerande I6sningsmedel i narheten till
andringsomradet ar sanering av mark inom omradet ingen garanti for att eventuell
kallférorening utanfér omradet aterkontaminerar omradet. Darfér bedéms det lampligt att
utfoéra tekniska losningar for nya tillkormmande byggnader. En sédan kan till exempel vara
att man pa mekanisk vag skyddar huset mot intrangande gas. Skyddet kan vara en form
av tatning av huset, eller en ventilation som sakerstéller att férorening inte dras in fran
marken.

Teoretiska risker avseende osakerheterna kring klorerade I16sningsmedel bedéms tekniskt
moijligt och ekonomiskt férsvarbart att dtgarda sé att omradet blir I1ampligt for fortsatt
utveckling. En utdkning av utnyttjandegraden inom omradet bedéms inte fa konsekvenser
for manniskors halsa och sakerhet utifran risker kopplade till féroreningen.

Om markféroreningar patraffas under mark-, sprang-, schakt-, eller fyllnadsarbete ska
tillsynsmyndighet kontaktas.

MILJOKVALITETSNORMER

MKN LUFT

Karlskoga kommun beddmer att MKN for luft inte ar pa vag att éverskridas i nulaget eller
efter ett genomférande av aktuell &ndring av detaljplanen.

MKN YTVATTEN

Andringsférslaget bedéms inte ha péverkan pa mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna fér Lonnen. Planomradet ar belaget inom befintligt industriomrade
och &r i huvudsak planlagt fér industri redan innan nu aktuell plan. Avrinningsstrackan ar
relativt 1dng, med bade naturlig infiltration samt foérdréjning i befintlig dagvattendamm.

MKN GRUNDVATTEN
Andringsférslaget bedéms inte paverka MKN fér grundvatten.

MKN OMGIVNINGSBULLER
Andringsférslaget bedéms inte p&verka MKN fér omgivningsbuller.

RIKSINTRESSEN

TOTALFORSVARET
Andringsférslaget berér inga hdjder dver 20 meter och bedéms inte paverka riksintresset.
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OREBRO FLYGPLATS - MSA-YTA
Andringsférslaget berér inga héjder dver 20 meter och bedéms inte paverka MSA-YTA.

HALLBAR UTVECKLING

Andringsférslaget skapar férutsattningar fér hogre utnyttjandegrad, héjd pé bebyggelse
och andel byggbar mark inom ett redan valetablerat industriomrade. Uppdateringarna
beddéms som rimliga utifrdn dagens nivaer vid planlaggning for industri. Att skapa
forutsattning for fortsatt utveckling av befintlig verksamhet genom en uppdatering av
byggratten till dagsaktuella nivaer ses som ekonomiskt och ekologiskt férdelaktigt da det
bidrar till en yteffektiv markanvandning samtidigt som befintlig infrastruktur kan nyttjas.

NOLLALTERNATIVET

Nollalternativet beskriver planomradets troliga utveckling om planforslaget inte
genomfdrs. Nollalternativet ska inte férvaxlas med nulaget.

Om &ndringsforslaget inte forverkligas kvarstar de ursprungliga regleringarna i
detaljplanen. Det innebér att byggratten i omradet fortsatter att vara begransad och att
hela andringsomradet fortsatt kan hardgoras.

Sammantaget beddms nollalternativet utgéra en begransning som hindrar ett effektivt och
lampligt nyttjande av marken utifrdn dess lokalisering och férutsattningar. Nollalternativet
forsvarar aven en vidareutveckling av befintlig verksamhet i omradet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen ar vagledande foér genomférandet av andringen av
detaljplanen och har ingen rattsverkan.

HANDLAGGNING OCH TIDPLAN

Andring av detaljplan handlaggs med begransat standardférfarande. Férslag till andring av
detaljplan beddéms inte vara av betydande intresse for allménheten eller i dvrigt av stor
betydelse, eller kunna medféra en betydande miljopaverkan. Handlaggningen pabdérjades
i januari 8r 2026. Andring av detaljplan férvantas antas under férsta halvaret 2026.

FASTIGHETSFORTECKNING

Under arbetet med att ta fram en detaljplan ska, om det inte ar uppenbart onddigt, en
fastighetsforteckning uppréttas. Fastighetsférteckningen &r formellt inte en del av
detaljplanen utan utgdr ett underlag for planarbetet och ska ange vilka fastigheter som
berérs av planférslaget och vilka fastighetsdgare med flera som ar sakdgare. Kommunen
har bedémt att nu aktuell plandndrings begrénsade omfattning medfér att det inte krévs
uppréattande av fastighetsférteckning.

Féljande fastigheter har bedémts vara berérda av planédndringen:
e Jérnvagen Tl
e Hogasen 2:7

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING

Marken inom andringsomradet &r privatagd. Karlskoga kommun ansvarar for forvaltningen
och skoétseln av anslutande allman plats sdsom gatumark och parkmark/naturmark.
Fastighetsédgare ansvarar for arbete, skdtsel och 6vrig férvaltning inom kvartersmark.
Fastighetsadgaren ansvarar for dtgérder inom kvartersmark pa den egna fastigheten, samt
de utredningar och undersékningar som byggnationen kréver samt eventuella andra
avgifter till exempel anslutningsavgifter fér VA, el, fiber, bygglov, nybyggnadskarta
etcetera.

Ledningars lagen ska alltid kontrolleras fére markarbeten eller byggnation och inleds av
den som avser inleda atgarden. Eventuella kostnader for flytt och férstarkning av ledningar
bekostas av den som initierar dtgdrden om inget annat har avtalats.

AVTAL OCH PLANEKONOMI

Detaljplanen bekostas av fastighetsédgare fér Elementet 2. Planavgift ska inte tas ut i
samband med bygglovsprévning inom andringsomradet.

FASTIGHETSBILDNING

Féljden av aktuell éndring av detaljplan innebér inga férandringar infér kommande
fastighetsbildning jamfért med gallande detaljplan.
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